STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK C.P. 667, 668, 669 a 670,
HODKOVICE NAD MOHELKOU

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I

Zakladni ustanoveni

1.

Spolecenstvi vlastnikii je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajiStovani spravy
nemovité véci; pti napliovani svého tcelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i nepifimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.
Dosavadni vlastnik druzstvo Stavebni a najemni druzstvo Hodkovice, bytové druzstvo
(dale jen ,,Druzstvo*), IC 25484796, se stalo v obci a katastralnim izemi Hodkovice nad
Mohelkou vlastnikem pozemku p¢. 1734, p¢. 1735, pé. 1736, pé. 1737, pé. 1738, pé. 1740,
pé. 1742, pé. 1743, pé. 1744, pé. 1745/2, pé. 1745/3, pé. 1745/4 a pé. 1745/5 (vSechny
pozemky spolecné dale jen ,,Pozemek‘), kdyz soucasti vyse oznacené¢ho pozemku p¢. 1735
byla stavba domu €p. 670, soucasti vyse oznacené¢ho pozemku p¢. 1737 byla stavba domu
¢p. 669, soucasti vyse oznacené¢ho pozemku p¢. 1740 byla stavba domu ¢p. 668, soucasti
vyse oznacené¢ho pozemku p¢. 1743 byla stavba domu €p. 667, vyse oznacené nemovitosti
tvortily jeden funk¢ni celek a byly vedeny v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj — katastralni pracovisté Liberec (dale jen Ufad) na listu vlastnictvi &. 1759.
Stavby vyse oznacenych domi jsou spole¢né dale oznacovany jako ,,Bytovy dam* nebo téz
,»Dum®).

. SpolecCenstvi vlastnikl (dale 1 vyse jen ,,Spolecenstvi®) je zalozeno za tucelem spravy

Bytového domu a Pozemku (Bytovy diim a Pozemek spole¢né dale jen ,,Nemovita véc*).

. Vlastnické pravo k Nemovité véci bylo rozdéleno Druzstvem na vlastnické pravo k

jednotkdm na zaklad¢ prohlaSeni (dale jen ,,Prohlaseni®) podle zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,Obcansky zakonik ). Kazda
jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast Nemovité véci, podil na spole¢nych
¢astech Nemovité véci a vylucné uzivaci pravo k vymezenym spoleénym ¢astem Nemovité
véci dle Prohlaseni.

. SpoleCenstvi vznikd dnem zépisu do rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek vedeného

pfislusnym soudem.

. SpoleCenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Nemovité véci.

K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby ¢i se zavaze k thrad¢ ¢i
podileni se na tthrad¢ ztraty jiné osoby, se nepiihlizi.

. Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami.

Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje SpoleCenstvi vlastniky
jednotek pfti uplatiiovani téchto vad.

. SpoleCenstvi se miize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikii nebo

vlastniky jednotek, anebo clenem pravnické osoby, kterd jinak pusobi v oblasti bydleni; v



rdmci tohoto Clenstvi se SpoleCenstvi nesmi zavéazat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych ptispévk.

Clanek II

Nazev a sidlo Spolecenstvi

1.

2.

Nézev zni: Spolecenstvi vlastniki jednotek Hodkovice nad Mohelkou ¢&.p. 667, 668,
669 a 670
Spolecenstvi sidli na adrese: 463 42 Hodkovice nad Mohelkou, Podlesi 667

CAST DRUHA

CLENSTVI VE SPOLECENSTVi, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Clanek I11

Vznik ¢lenstvi

1.

2.

Clenstvi ve Spoleéenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky v Bytovém
dom¢, vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
Cleny Spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v Bytovém domé, pro ktery Spoledenstvi vzniklo. Clenstvi ve Spolegenstvi
vznika:
1. dnem vzniku Spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce v Bytovém domé nejpozdéji dnem vzniku Spolecenstvi,
2. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku Spole€enstvi.

. Za dluhy Spolecenstvi ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na

spole¢nych ¢astech Nemovité véci.

Clanek IV

Spolecné Clenstvi

1.

Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzelt (SJM); ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shroméazdéni Spolecenstvi vlastnikl jako jeden vlastnik s velikosti
hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech Nemovité
véci, pricemz velikost hlasu je ned€litelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci Spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v
pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Pisemné zmocnéni
spole¢ného zastupce spoluvlastnici doruéi statutarnimu organu Spolecenstvi. Neni-li



zmocnén spolecny zastupce, v prezencni listin€ shromdzdéni se takova skutecnost
vykazuje jako nepfitomnost vlastnika s velikosti hlasu ptfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo spole¢ném jméni manzeld.

Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastniki jednotky nebo jménem manzeld,
majicich jednotku ve spole¢ném jméni, vici SpoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, ma povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech a za
podminek podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti vici Spolecenstvi, kdy se
vyZaduje sou¢innost vlastnika jednotky.

Spole¢né Clenstvi ve Spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného Clena
SpoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen c¢len SpoleCenstvi
neprodlené¢ oznamit statutdrnimu orgénu Spolecenstvi.

Clanek V

Seznam ¢lent Spolecenstvi vlastnikt

1.

Spolecenstvi vlastnikil vede seznam ¢lenti Spolecenstvi. V seznamu ¢lent Spolecenstvi
musi byt u kazdého ¢lena Spole€enstvi uvedeno:
1. u fyzické osoby jméno a piijmeni, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu

uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k
Nemovité véci
u pravnické osoby nazev s uvedenim IC, formy, sidla a statutarni zastupce
dorucovaci adresa, je-li odliSné od adresy trvalého pobytu ¢i sidla
spolecny zastupce v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve SIM,

5. vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢lenti Spolecenstvi je zpiistupnén clenim Spolecenstvi zpisobem uvedenym v
¢l. VI odst. 3 stanov.
Cleny Spoledenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani Spoledenstvi, zapise Spole¢enstvi
do seznamu ¢lenti Spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢Elen Spolecenstvi ozndmi
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky v Bytovém domé, nebo kdy se Spolecenstvi
dozvi o této skutecnosti jinym zplisobem.
Kazdy clen, a to 1 byvaly, obdrZi na svou zadost a naklady od Spolecenstvi potvrzeni s
vypisem ze seznamu ¢lend, obsahujici idaje o své osobé, poptipadé potvrzeni, ze tyto
udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena miize o potvrzeni zaddat jeho manzel,
dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, tak osoba blizk4 nebo dédic, prokazi-li zajem
hodny pravni ochrany.
Seznam c¢lenti mize byt uveiejnén pouze se souhlasem vsech clenit Spolecenstvi, ktefi
jsou v ném zapsani. Pfi uvetejnéni netiplného seznamu ¢lenti Spolecenstvi z ného musi
byt patrné, Ze je nelplny.

Rl N

Clanek VI

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

1.

Clen Spoledenstvi ma kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky
Bytového domu také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve Spolecenstvi. Tato
prava a povinnosti vyplyvaji z pfisluSnych pravnich ptedpisi, ProhlaSeni a téchto
stanov.

2. Vlastnik jednotky jako ¢len SpoleCenstvi ma zejména tato prava:



1. uzivat spolecné Casti Nemovité véci podle pravidel upravenych v pravnich
piedpisech, Prohlaseni a téchto stanovach,

2. ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
pravnimi piedpisy, zejména Obc¢anskym zdkonikem a t€émito stanovami,

3. Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni ¢lenti Spole€enstvi, pozadovat a
dostat na ném vysvétleni zélezitosti,

4. wvolit a byt volen do organii Spolecenstvi, spliiuje-li zakonem stanovené a témito
stanovami ur¢ené podminky a ptedpoklady pro zpusobilost byt clenem volené¢ho
organu Spolecenstvi,

5. predkladat organim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
Spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatki,

6. svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svilj byt, jakoz 1 uzivat
spolecné €asti Nemovité véci, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky
vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

7. obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych Sluzeb, nejpozdéji do Ctyt

mésicl od skonceni zactovaciho obdobi, pficemz splatnost ptipadnych pteplatktl

je nejpozdéji do sedmi mesicli od skonceni zactovaciho obdobi,

seznamit se, jak Spolecenstvi hospodaii a jak Nemovitou véc spravuje,

9. nahliZzet do ucetnich knih a dokladti Spolecenstvi, do pisemnych podkladt pro
jednani shromazdéni Spolecenstvi, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do smluv
sjednanych Spolecenstvim a do podkladii, z nichZ vychazi ureni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou Nemovité véci a s
dodéavkou Sluzeb spojenych s uzivanim jednotky; vypisy si mize €init vyluéné
pro svoji potiebu a vyluéné v urenych prostoradch po dohodé¢ s osobou, ktera je
za SpoleCenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti, neni v§ak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory; je také povinen uhradit
Spolecenstvi ndklady ucelné vynalozZené, které tim Spolecenstvi vzniknou; o
konkrétni vySi ndkladi rozhodne statutdrni organ Spolecenstvi, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak,

10. navrhnout soudu, byl-li piehlasovan pti schvalovani usneseni shromazdéni, a je-
li pro to dulezity divod, aby o =zalezitosti, o které bylo hlasovdno na
shromdzdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné
zakdazal jednat podle napadeného usneseni; toto pravo lze uplatnit do tfi m&sict
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozveédél, nebo dozvédét mohl,
jinak pravo zanika,

11. navrhnout soudu, je-li pro to dilezity divod, aby soud rozhodl o zélezitosti,
ktera sice byla predloZena shromdzdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni
schvalit z diivodu nezptisobilosti shromdzdéni usnaset se,

12. byt zastupovan SpoleCenstvim v piipad€ uplathovani prav vzniklych vadou
jednotky plynouci z vad spole¢nych ¢asti domu,

13. pfi vykonu svych prdv mimo shromazdéni byt zastupovén jinym c¢lenem
Spolecenstvi na zékladé plné moci, kterd nemusi byt Gfedné ovefend, nebo
neclenem Spolecenstvi na zaklad¢ ufedné ovétrené plné moci,

14. dalsi prava uvedend v pravnich piedpisech, zejména v Obcanském zékoniku,
ProhlaSeni nebo v téchto stanovach.

3. V ptipadé¢, ze Clen SpoleCenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v €l. VI odst. 2 stanov, bude domluven takovy zpiisob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak SpoleCenstvi, tak Clenu Spolecenstvi, pfip.
Spravci. V ptipadé, Ze zpisob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o
zpusobu uplatnéni prava shromazdéni.

*®



4. Clen Spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spoledenstvi uvedené v
pfisluSnych ustanovenich pravnich pfedpist, zejména Obcanského zikoniku,
ProhlaSeni a téchto stanov; zejména ma tyto povinnosti:

1.

N

10.

11.

12.

13.

oznamit Spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi, v€etn¢ udaji vedenych v
seznamu c¢lenli Spolecenstvi, a ozndmit Spolecenstvi pocet osob, které
maji/budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne,
kdy se dozvéd€l nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu SpoleCenstvi zmény v poctu osob, které maji v
byté domécnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tii mésice v
jednom kalendainim roce; to plati 1 tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k
uzivani jiné osob¢, v takovém piipad¢é ozndmi i jméno a dorucovaci adresu této
osoby,

dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy, a plnit usneseni organti Spolecenstvi
schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a s t€émito stanovami,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti Nemovité véci pravnimi pfedpisy a témito
stanovami, v ptipad¢ pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti a pti dodrzovani
obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz
umoznil pfistup do Bytového domu nebo bytu, véetné najemcii; to plati 1 pro
dodrzovani pravidel uréenych v domovnim ftadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti Spolecenstvi,
udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
Bytového domu,

udrzovat na sviij naklad spolecné ¢asti Nemovité véci pienechané vlastnikovi
jednotky k vyluénému uzivéani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav
a dobry vzhled Nemovité véci; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo
vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylucné
uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitini
omitky, malby a pfipadné obloZeni stén, a vyjma podlahovych krytin véetné
dlazby,

hradit stanovené zalohy na thradu cen Sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu Nemovité véci; v piipadé
prodleni s t€émito platbami je povinen zaplatit sankci podle pravnich piedpist a
téchto stanov,

hradit naklady, které Spolecenstvi vzniknou se spravou Nemovité véci na
zakladé zadosti ¢lena ¢i z jinych divodil na stran€ ¢lena Spolecenstvi (kli¢e nad
obvykly pocet, nahliZzeni do listin, znepfistupnéni bytu, aj.),

umoznit po pfedchozim pisemném vyzvani, nejde-li o havarijni nebo obdobny
stav, pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti Nemovité veci k
provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych c¢asti (naptiklad rozvodi
vody) prochézejicich bytem nebo se v ném nachazejicich, pfi¢emz pisemnym
vyzvanim se rozumi i informace umisténd na vyvésce podepsana statutarnim
organem event. Spravcem,

umoznit na vyzvani podle pfedchoziho odstavce pfistup do bytu za ucelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méteni spotieby vody a tepla, a odectu
naméfenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byte,

zdrzet se vSeho, co brani udrzb¢€, oprave, uprave, prestavbé €i jiné zméné
spole¢nych ¢asti Nemovité véci, o nichz bylo rozhodnuto ptisluSnym organem
Spolecenstvi,



14. provadét upravy jednotky ve svém vlastnictvi tak, aby neohroZovaly vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek; predlozit vcas statutdrnimu
organu stavebni dokumentaci, pokud je podle pravnich ptedpisti dokumentace
vyzadovana; umoznit po piedchozi vyzvé ptistup do bytu pro ovéteni, zda
stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl
jednotek nebo nezasahuji spolecné Casti Nemovité véci ¢i neporuSuji statiku
Bytového domu; provadét upravy spolecnych ¢asti jen se souhlasem
Spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v
Bytovém domé,

15. odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych ¢astech Nemovité véci zplisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku
uzivaji, nebo ndjemci ¢i podnajemci a ptislusnici jejich domacnosti, nebo ti, jimz
do domu umoznil vstup,

16. neprodlené upozornovat organy SpolecCenstvi na zdvady vzniklé na spolecnych
¢astech Nemovité véci, jakoz 1 na jednani osob a dalsi skuteCnosti, které
spolecné casti poskozuji, a dle svych schopnosti a moznosti plsobit proti
takovému poSkozovani a pfedchazeni Skodam,

17. v ptipadé¢ dlouhodobéjsi neptitomnosti sdélit statutarnimu orgénu kontaktni
osobu, kterd je opravnéna zajistit piistup do bytu.

5. Na navrh Spole€enstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud natidit prode;j
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoziiujicim vykon prava
ostatnim vlastnikiim jednotek.

6. Vlastnik jednotky jako c¢len SpoleCenstvi ma také dalS$i povinnosti uvedené v
ptislusnych pravnich ptedpisech, Prohlaseni a v téchto stanovach.

7. Ur¢i-li shromazdéni, ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako Clenovi
Spolecenstvi, plati, Ze pfedanim stanov vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi Spolecenstvi
doslo k jeho sezndmeni se stanovami a se v§emi pravidly uvedenymi ve stanovéach.

Clanek VII
Z.anik Clenstvi

1. Clenstvi ve Spolegenstvi zanika:
1. prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

2. umrtim ¢lena Spolecenstvi — fyzické osoby,

3. zanikem c¢lena Spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

4. zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,

5. dal§im zpisobem, stanovi-li tak pravni piedpisy nebo tyto stanovy.
CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek VIII



Spole¢na ustanoveni

1. Orgény Spolecenstvi jsou:

l.
2.

Clanek IX

W

Shromazdéni

1. Nejvy

shromazdéni vlastniki jednotek Bytového domu,
pfedseda Spolecenstvi.

7

$$im organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek

jako ¢lenové Spolecenstvi.

2. Dovy
1.
2.

10.

11.

lu¢né plsobnosti shroméazdéni ndlezi rozhodovani o:

schvaleni nebo zmeéne¢ stanov,

zmén¢ prohldseni o rozdé€leni prava k Bytovému domu a Pozemku na vlastnické
pravo k jednotkdm (Prohléseni),

volbé a odvolani ¢lent volenych orgéni Spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich
odmén,

schvalovani ucetni zavérky, zpravy o hospodafeni SpolecCenstvi a sprave
Bytového domu, vypotradéani vysledkti hospodateni;

schvalovani rozpoc¢tu Spolecenstvi, vyse prispévkl na spravu Nemovité véci,
druhu SluZeb a vySe zaloh na jejich thradu, zpiisobu rozii¢tovani cen SluZzeb na
jednotky na zaklad¢€ stanovenych pravidel,

zmeéné ucelu uzivani Nemovité véci nebo bytu, zméné podlahové plochy bytu,
uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, zméné podilu na
spole¢nych ¢astech Nemovité véci, zmeén€ v urceni spoleéné ¢asti Nemovité
slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

¢lenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

zméné stavby, modernizaci, rekonstrukei, opravé nebo stavebni upraveé spoleéné
¢asti Nemovité véci, prevysuji-li ndklady castku 50 000 K¢ nebo castku
stanovenou usnesenim shromazdéni,

schvalovani domovniho f4du v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych
¢asti Nemovité véci,

uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nckteré cCinnost spravy Nemovité véci
(Spravce), i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvéleni zmény smlouvy s v ujednani o odmén¢ nebo rozsahu ¢innosti,
shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych pravnimi
predpisy, zejména Oblanskym zikonikem, a témito stanovami, nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Kazdy c¢len Spolecenstvi ma pii hlasovani na shromézdéni velikost hlasu odpovidajici

veliko
samo
jednot

sti jeho podilu na spolecnych ¢astech Nemovité véci. Je-li vlastnikem jednotky
Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Spolecny zastupce spoluvlastnikl
ky nebo manzelti majicich jednotku ve spolecném jméni ma pfti hlasovani velikost

hlasu pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi,

plati,

7e spolecny zéstupce je na shromdzdéni neptitomen. Hlas za jednotku je

nedélitelny a nelze hlasovat podilem na jednotce.

4. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni (SIM) se
ucastni jednéni a rozhodovani shromézdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem na
zaklad¢ zmocnéni pisemnou plnou moci. Tim neni dotéena moznost spoluvlastnikti



10.

11.

12.

nebo druhého z manzell ucastnit se shromazdéni. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé
majici jednotku ve spole€ném jméni se nemohou zmocnit spoleCnym zastupcem
navzajem, je ale moZzné bez omezeni zmocnéni kdykoliv odvolat a zmocnit jiného
spoluvlastnika nebo druhého manzela.

Clen Spolecenstvi se miize nechat na shromazdéni zastoupit vystavenim pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Zmocnéni k zastoupeni Clena spolecenstvi muze byt
poskytnuto jinému ¢lenu Spolecenstvi, nebo i tieti osobé. Zmocnéni se mize vztahovat
na konkrétni jedno shromazdéni, nebo i1 na vice shromdzdéni. Zmocnénec miize
zastupovat tolik vlastnikl jednotek, kteti maji dohromady méné nez 30 % vSech hlast.
Podpisy na pIlné moci nemuseji byt Ufedné¢ ovéfeny, je-li zmocnéncem clen
Spolecenstvi.

Zasedani shromézdéni svolava statutarni orgdn tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Kromé toho je statutarni organ povinen svolat zaseddni shromazdéni, pozada-li o
to s uvedenim navrhu potfadu zasedani pocet ¢lenil s vice nez jednou Ctvrtinou vSech
hlast, a to nejpozdeji do 30 dntli ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani
zasedani shromazdéni. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikil jednotek, mtize byt
potrad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Pokud neni podnétu ¢lent podanému podle ¢l. IX odst. 6 stanov ve lhité¢ vyhoveéno,
svolaji tito ¢lenové shromazdéni sami. Za tim Gcelem je povinen statutdrni organ bez
odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu c¢lenti, které jsou potiebné ke
svolani zasedani shroméazdeni.

Shromézdéni se svolava nejméné 15 dnili ptede dnem jeho konani zaslanim pisemné
pozvanky vSem ¢leniim Spolecenstvi. Pozvanka se odesle postou na dorucovaci adresu
Clena Spolecenstvi. Je-li jako dorucovaci adresa ¢lena Spolecenstvi uvedena adresa
jednotky nachézejici se v Bytovém domé¢, vhodi se pozvanka do pfislusné postovni
schranky ¢lena SpoleCenstvi v Bytovém domé¢. Pozvanka se zaroven vyvesi na domovni
vyvesce Spolecenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad zasedani.
Misto a Cas zasedani se urci tak, aby co neyjméné¢ omezovaly moznosti ¢lenti se jej
ucastnit. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu zasedani; v
ptipadé, ze nejsou k pozvance podklady tykajici se potfadu zasedani ptipojeny, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. V pozvance se uvede,
kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit. V ptipad¢ spoluvlastnictvi jednotky
nebo jednotky ve spole€ném jmeéni je adresatem spole¢ny zastupce.

Kdo svolal zasedani, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné neZ tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi
Spolecenstvi ¢lentim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, uceln€ vynalozené
naklady.

Zasedani shromazdéni zahaji statutarni orgdn Spolecenstvi, neurci-li jinou osobu. V
pfipad¢ svolani shroméazdéni svolavatelem podle ¢l. IX odst. 6 stanov fidi jednani
shromdzdéni ¢len SpoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem. Kdo zasedani zahaji,
overi, zda je shromdzdéni schopno se usnasSet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a
zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho potfad ohlasen, ledaze
shromazdéni rozhodne o pred¢asném ukonceni.

Pted pfijetim kazdého usneseni zjisti piedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lent, pro
hlasovani uvede pocet souhlasnych hlasii pro pfijeti usneseni. Zalezitost, kterd nebyla
zafazena na potad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech €lenti Spole€enstvi opravnénych o ni hlasovat.

Clenové Spolecenstvi na shromazdéni hlasuji vefejné, shromazdéni se ale miize usnést,
ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli. V takovém ptipadé
soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.



13. Shromézdéni je zplsobilé usndseni, jsou-li pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji
nadpolovicni vétSinu vSech hlasti.

14. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

15. Souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech €lenti Spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni
o:

1. zvoleni a odvolani volenych ¢lenii organii spolecenstvi,

2. zmeéng¢ prohlaseni podle § 1169 Obcanského zdkoniku,

3. (zméng) zplsobu rozactovani ndklad na Sluzby na jednotlivé vlastniky
jednotek.

16. Souhlasu dvou tfetin hlast vSech ¢lenti Spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

1. schvaleni nebo zmén¢ stanov,

2. udé@leni ptedbéZzného souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru vcetné schvaleni
vyse a podminek uvéru,

3. udéleni ptedbézného souhlasu k uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce
Spolecenstvim, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil.

17. Souhlasu vSech ¢lenli Spolecenstvi uc¢inéného v pisemné formé se vyzaduje k pfijeti
usneseni o:

1. zméng stavby a ucelu uzivani Bytového domu,

2. zméné¢ velikosti podilu na spole¢nych ¢astech Nemovité véci,

3. Uplném nebo casteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek, o zméne podlahové
plochy bytu, o zmén¢ v urceni spolecné casti Nemovité véci slouzici k
vyluénému uzivani vlastnika jednotky.

18. Pti rovnosti hlast, nebo nedosédhne-li se pottebné vétsSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena Spolecenstvi soud.

19. Ze zasedani shromaZzdéni se pofizuje zapis. Zapis musi obsahovat:

1. datum a misto konani zasedani,

kdo zasedani svolal a kdo mu piedsedal,

nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni se,

udaje o prabchu zasedani,

plné znéni piijatych usneseni,

vysledky hlasovéani,

nepfijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,

vysledky voleb do organu Spolecenstvi, pokud byly volby provadény,

9. kdy byl zapis vyhotoven.

20. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pritomnych s jejich podpisy, pozvanka a pisemné
podklady, které byly predlozeny k projednavani jednotlivych bodl. Zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani shromézdéni musi byt uschovany. Za pofizeni zapisu a
jeho zvetejnéni do 30 dnid po dni zasedani shromazdéni odpovidd predsedajici
shromazdéni, podepisuje ho predsedajici a zapisovatel, byl-li uréen. Sezndmeni
vlastnikl jednotek se zapisem se provadi jeho vyveéSenim na vyvésce SpoleCenstvi po
dobu nejméné 14 dni.

NI

Clanek X

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni



Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miize navrhnout v pisemné formé¢, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zélezitostech, které nalezi do pisobnosti shromazdéni,
mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

Navrh musi obsahovat alesponi ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o l1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhiita k vyjadfeni Cini alespon patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucin€no, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

Ptedseda Spolecenstvi oznami vlastnikim jednotek v pisemné forme vysledek
hlasovéni, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim cely i cely obsah pfijatého
usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢né¢ho odkladu, mize ozndmeni ucinit na naklady
Spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijiméa vétSinou hlasii vSech vlastnikli jednotek, ledaze ¢l. IX stanov
nebo piislusnd ustanoveni pravnich predpisii vyzaduji vys$si pocet hlasti. Méni-li se vSak
vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech Nemovité véci nebo
méni-li se pomér vySe piispévki na spravu Bytového domu a Pozemku jinak nez v
disledku zmény podilti na spole¢nych castech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnikt
jednotek.

Clanek XI

Predseda Spolecenstvi

1.

[98)

9]

Statutarnim organem Spolecenstvi je piedseda SpoleCenstvi. Pfedseda fidi a organizuje
béZnou ¢innost Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Nemovité véci
a s predmétem c¢innost SpoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpisti ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromézdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Predseda Spolecenstvi za svou ¢innost odpovida shromézdéni.

Ptedseda Spolecenstvi je volen a odvoldvan shromazdénim.

Funkce ptedsedy Spolecenstvi zanika:

1. volbou nového piedsedy Spolecenstvi vlastnikd,

2. odvolanim z funkce shromazdénim,

3. odstoupenim z funkce ptfed uplynutim funkéniho obdobi. Odstoupeni musi
oznamit SpoleCenstvi pisemné. Funkce pfedsedy v takovém piipadé konci
dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, nejpozdé€ji uplynutim
tficeti dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Funk¢ni obdobi predsedy Spolecenstvi je pét let.

Prvnim ptedsedou Spolecenstvi se urcuje Druzstvo, které zastupuji pii vykonu funkce
predsedy Spolecenstvi clenové jejiho statutdrniho orgadnt samostatné.

Za Spolecenstvi se predseda Spolecenstvi podepisuje tak, Ze k jeho nadzvu piipoji sviij
podpis a udaj o své funkci.

Predseda jako vykonny orgén Spole¢enstvi zejména:

1. zajiStuje zélezitosti SpoleCenstvi ve veécech spravy Nemovité véci a dalSich
¢innosti Spolecenstvi podle pravnich predpisii a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni,

2. rozhoduje o pojisténi Nemovité véci,
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11.
12.

v pfipad€é nahlé havarijni situace rozhoduje o jejim odstranéni; o vyskytu
havarijnich ptipadi, provedeni nezbytné opravy a nadkladech, informuje nejblizsi
zasedani shromazdeéni,

rozhoduje o zajisténi dodavky Sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu Sluzeb,

odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za pifedloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

piipravuje podklady pro zasedani shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodaieni Spolecenstvi s vysledky
plnéni rozpoctu, zpravu o spravé Nemovité véci a o dalSich cinnostech
SpoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vCetné udajii o pouziti a
stavu pifispévkll na spravu Nemovité véci,

predklada k projednéni a schvaleni Gi€etni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

sd€luje jednotlivym cleniim Spolecenstvi, podle usneseni shromazdéni, vysi
pispévki na ndklady spojené se spravnou Nemovité véci a vysi zaloh na thradu
za Sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu na Sluzby a vypotadani nedoplatkli nebo
preplatkd,

vede seznam ¢lent a zajiSt'uje postup podle clanku V. téchto stanov,

zajiStuje vcasné plnéni zdvazki SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zdvazkl a povinnosti vicCi tfetim osobam a vCasné uplatiovani pohledavek
Spolecenstvi.

9. Piedseda jako statutarni organ SpoleCenstvi zejména:

1.

N

v souladu s pravnimi ptedpisy, témito stanovami a s usnesenimi shromazdeéni
¢ini pravni jedndni za Spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Einnosti
Spole€enstvi, zejména téZ uzavira smlouvy,

zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jina opateni k odstranéni
zjisténych nedostatkii nebo k nadhradé vzniklé Skody,

na zakladé rozhodnuti shromézdéni vlastnikii uzavird nebo méni smlouvy s
osobami, které maji zajiStovat pro SpoleCenstvi nékteré cCinnosti spravy
Bytového domu a Pozemku,

za Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim SpoleCenstvi,
plni povinnosti podle pravnich pfedpisit ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vlastnikti jednotek,

v piipad¢€ zmény prohlaseni dle § 1166 obcanského zakoniku zajisti vyhotoveni
uplného znéni a bez zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené
pfislusnym katastralnim ufadem.

10. V pusobnosti predsedy je dale rozhodovani o:

1.

nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena nedosédhne v
kalendainim roce souhrnné castky 50 000 K&, vyjma piipadd, kdy jde o
vyluénou plisobnost shromazdéni, nebo kdy si shromazdéni rozhodovani
vyhradi,

udrzbé, opravé nebo upravé spolecnych ¢asti Nemovité véci s navrhovanou
cenou nepiekracujici v priméru 1 000 K¢ na jednotlivou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spole¢nych ¢astech.



11. Soud jmenuje SpoleCenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy predsedy
Spolecenstvi v rozporu se zdjmy SpoleCenstvi. Tyto stanovy ve smyslu § 488
obcanského zékoniku urcuji, aby v tomto piipad€ byl timto opatrovnikem jmenovéan
nekdo ze Clend Spolecenstvi.

CAST CTVRTA

SPRAVA A UZIVANI SPOLECNYCH CASTIi NEMOVITE VECI

Clanek XII
Obecné vymezeni spravy Nemovité véci

1. Sprava Nemovité véci zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o Bytovy diim a Pozemek jako
funkéni celek, zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava zahrnuje i ¢innosti
spojené s piipravou zmén spole¢nych ¢asti Bytového domu, néastavbou, piistavbou,
stavebni upravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zafizeni slouziciho vSem vlastnikiim domu.

2. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti Nemovité véci, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nekterému ze spoluvlastnikii.

Clanek XIII
Sprava Nemovité véci z hlediska provozniho a technického

1. Spolecenstvi je opravnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy Nemovité véci z
hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

1. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych casti
Nemovité véci, v€etné zmeén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se
to také vSech technickych zafizeni Nemovité véci, jako spolecnych ¢asti, dale
spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle ProhlaSeni nebo téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku
jednotky v rdmci spravy této spole¢né Casti na vlastni ndklady,

2. revize a opravy spole¢nych ¢asti technickych siti a zafizeni Nemovité véci,
protipozarniho zafizeni, hromosvodi, rozvoda elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla, a dalSich technickych zatizeni vybaveni domu,
prohlidky a ¢isténi odtahovych komind,
udrzba Pozemku a udrzba ptistupovych cest na Pozemku,

4. uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech
ptedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptfedpist
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole¢né casti Nemovité véci.

(O8]

Clanek XIV



Sprava Nemovité véci z hlediska spravnich ¢innosti

1. Spolecenstvi je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy Nemovité véci z
hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

1. zajistovani veSkeré sprdvni, administrativni a operativné-technické cinnosti,
vcetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace Nemovité véci,
uchovavani dokumentace Bytového domu odpovidajici jeho skute¢nému
provedeni podle jinych pravnich piedpist,

2. stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkid od vlastniki
jednotek jako zaloh na ptispévky na spravu Nemovité véci, stanoveni zaloh na
uhrady cen SluZeb a jejich vylictovani a vypotadani,

3. vedeni TtuCetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, tadné
hospodateni s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent Spolecenstvi,

4. uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vicéi jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které jim wukladaji pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
Spolecenstvi a z usneseni shromazdéni ptijatych v souladu s pravnimi piedpisy a
stanovami,

5. <¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti Nemovité véci a technickych
zafizeni, kterd slouzi jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v Nemovité véci,
vcetné sjednavani jednotlivych smluv,

6. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikli jednotek
Bytového domu.

2. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezdvadny
stav Nemovité véci, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je
osoba odpoveédna za spravu Nemovité véci opravnéna Cinit opatieni ke zjednéni napravy
1 v pripadé, ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu Nemovité véci. Pravo vlastnika
jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotceno.

Clanek XV
Opravnéni sjednavat smlouvy

1. Pro ucely spravy Nemovité véci je SpoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici
se zejména:
1. zajisténi ¢innosti spojenych se spravou Nemovité véci,
2. zajisténi dodavek Sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek
zajist'uji u dodavatele ptimo,

3. pojisténi Nemovité véci,
4. najmu spolecnych ¢asti Nemovité véci a
5. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim

spoleénych ¢asti Nemovité véci a s uzivanim jednotek, ke kterym nema
Spolecenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové
stanice, dieselagregaty a podobnd vyhrazena technicka zatizeni.

2. Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahd néaroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

Clanek XVI

Zajistovani spravy Nemovité véci a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem



1. V souladu s ustanovenimi ProhlaSeni o osobé povétrené spravou Nemovité véci anebo v
souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby Spravce, muize Spolecenstvi
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou Nemovité
veci a s dalSimi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se
Spravcem, kterym muze byt fyzicka ¢i pravnicka osoba (déle 1 vySe jen ,,Spravce®).

2. Smlouva se Spravcem obsahuje:

1. vymezeni ¢innosti, které bude Spravce vykonavat,

2. cenu za sluzby poskytované Spravcem,

3. urceni zpiisobu hospodareni s pfispévky na spravu Nemovité véci a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na tthradu Sluzeb, véetné jejich evidence,

4. povinnost Spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu Spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl
Spravce Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

5. povinnost Spravce piedlozit jednou ro¢né shromdzdéni zpravu o cCinnosti
Spravce, zejména o financnim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostredkl
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti Nemovité véci, jakoz 1 o
jinych vyznamnych skutec¢nostech,

6. povinnost Spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shroméazdéni zpravu o
své Cinnosti a predat pfedsedovi Spolecenstvi vSechny pisemné materidly o
spravé Nemovité véci a své ¢innosti,

7. povinnost Spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenym v ¢l. VI odst. 2 stanov a vykonavat prava Clena
Spolecenstvi za podminek stanovenych stanovami,

8. dalsi naleZitosti stanovené shroméazdénim.

3. Zmeény osoby Spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednéni o cen€ nebo o rozsahu
¢innosti se Spravcem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se Spravcem podle odstavct 1 az 3 tohoto ¢lanku stanov nemuze
byt dotcena vyluénd rozhodovaci plisobnost orgdnti Spolecenstvi plynouci z pravnich
ptedpist a téchto stanov.

Clanek XVII
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti Nemovité véci

1. Vlastnik jednotky je opravnén a povinen:

1. uzZivat spolecné ¢asti Nemovité véci tak, aby nebyla dotcena prava ostatnich
vlastnikli jednotek v Nemovité véci, a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti
vlastnika jednotky podle pravnich ptedpisti, ProhlaSeni a téchto stanov,

2. uzivat spolené Casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spolecnych Casti
Nemovité véci a jejich obvyklému uzivani, dodrZzovat pfitom bezpecnost a
ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnosti,

3. dodrZovat obecné principy souziti v Nemovité véci, usneseni shromazdeéni
Spolecenstvi tykajici se pravidel pro uzivani spolecnych casti Nemovité véci,
véetné domovniho fadu.

2. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ¢i ukladat predméty ve spolecnych ¢astech
Nemovité véci, vyjma téch spolenych ¢asti, ke kterym ma vlastnik jednotky vylucné
uzivaci pravo. Pokud by tak ucinil, je SpoleCenstvi opravnéno po predchozi bezvysledné
vyzveé k odstranéni takové pfedméty ze spole¢nych ¢asti samo odstranit a vlastnikovi
jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.



. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné& nepobihala Zadna

jim chované domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstéve
v byt€ vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolecné ¢ésti, je povinen na svij
naklad zajistit Uklid tohoto znecisténi.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byt¢ pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho
fadu, pokud je SpoleCenstvi vydad nebo usnesenim shromazdéni, které urcuje dalsi
podrobnosti.

. Zavady a poSkozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach Nemovité véci nebo zavady a

poskozeni na jednotkach jinych vlastnikil, které zptisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady tento vlastnik jednotky.
V ptipadé, Ze vlastnik jednotky uziva spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k
némuz je kazdy vlastnik jednotky opravnén, nebo nerespektuje pokyny a pravidla
Spole€enstvi za tim Ucelem pfijatd, vyzve ho SpoleCenstvi ke zdrzeni se takového
jednani a urci lhlitu k odstranéni zadvadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity
je Spolecenstvi opravnéno €init opatfeni k naplnéni vyzvy, pficemz vSechny tcelné
vynalozené néklady s tim spojené budou uplatnény viici tomuto vlastnikovi jednotky.

CAST PATA

TVORBA ROZPOCTU SPOLECENSTVI, VYSE PRISPEVKU NA SPRAVU
NEMOVITE VECI A UHRADU CEN SLUZEB

Clanek XVIII

Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi

1.

Spolec€enstvi sestavuje rozpocet na kazdé ucetni obdobi, kterym je kalendarni rok.

2. Zékladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostredkii

pouze na Ucel, na ktery byly urceny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.

. Pfijmem Spolecenstvi jsou zejména:

1. ptispévky vlastnikil jednotek na spravu Nemovité véci podle ¢l. XIX stanov,

2. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami
prispevkil na spravu Nemovité véci podle ¢l. XIX stanov,

3. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XX stanov, véetné
nedoplatkli z jejich vyucétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika
jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostorii v dokonceném bytovém domé,

4. uroky z vkladi na bankovnich uctech Spolecenstvi,

. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za

poruseni povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim,

6. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim tykajici se
spole¢nych ¢asti Nemovité véci a bonifikace za ptiznivy Skodni prabéh a

7. ptijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

9]
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Pi{jmem Spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolenymi Castmi
Nemovité véci, a to 1 v pfipad€, Ze jsou hrazeny na bankovni uet SpoleCenstvi; jde
zejména o tyto piijmy:

1. najemné z pronajmu spolecnych ¢asti Nemovité véci,

2. uroky z prodleni placené z diivodu prodleni n4jemcii téchto spolenych ¢asti s
platbami najemného a s thradami za plnéna spojend s uzivanim téchto
spole¢nych ¢asti véetné nedoplatkil za jejich vylictovani a

3. pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v Nemovité
véci pro tyto osoby.

Vydaje Spolecenstvi jsou ndklady na spravu Nemovité véci.

Navrh rozpoctu predstavuje piedseda Spolecenstvi a predkladd ho ke schvaleni
shromdzdéni tak, aby shroméazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdeji do 20.
prosince roku ptedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zékladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni
s finan¢nimi prostfedky v béZném roce a vytvoreni dostate¢né financni rezervy na
opravy nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti Nemovité véci planované v budoucich
letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromézdéni v rdmci schvaleni zpravy o
hospodateni Spolecenstvi.

Clanek XIX

Pravidla pro prispévky na spravu Nemovité véci a pro zpusob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit piispévky na spravu Nemovité véci vzdy spolecné
se zalohami na Sluzby spojené s uzivanim jednotky na ucet Spolecenstvi, a to nejpozdeji
do 15. dne pfislusného kalendainiho mésice.
Na kazdou jednotku se stejné rozvrhnou nasledujici naklady:

1. naklady na odménovani predsedy Spolecenstvi,

2. naklady na vedeni ucetnictvi,

3. néklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. XIV. stanov,

4. néklady na fizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gt Spolecenstvi,

5. ndklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,
vcetné provedeni odectu hodnot z podruznych vodoméra a z métidel spotieby
tepla slouzicich k rozuctovani nakladi na teplo,

6. naklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost,

7. naklady na kancelafe osoby odpovédné za spravu Nemovité véci,

8. naéklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy Nemovité
véci.

Ostatni nédklady na spravu Nemovité véci se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
¢astech Nemovité véci.
Nevycerpany zustatek ve fondu SpoleCenstvi se vlastniklim jednotek nevypotadava, ale
prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromdzdéni vlastnikli jednotek nerozhodne
jinak.
Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost vypotadat
piispévky na spravu Nemovité véci ke dni ucinnosti prevodu. SpoleCenstvi vyda
vlastnikovi na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou Nemovité véci
prejdou na nabyvatele jednotky, ptipadné ze takové dluhy nejsou.



Clanek XX

Pravidla pro prispévky na thradu cen SluZeb a pro zpiisob uréeni jejich vySe

1.

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim jednotek v Bytovém
domé (dale i vyse jen ,,Sluzby*) a postup pfi urCovani zaloh za Sluzby, roziuctovani,
vyuctovani a vypotradani nakladt na Sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno
jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy — zdkon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nekteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostorii v domé s byty, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v Nemovité véci,
uklid spolecnych prostor v Nemovité véci a umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu.

O druhu poskytovanych Sluzeb, vysi zaloh, 1hité placeni zaloh a o zpiisobu rozac¢tovani
cen Sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplisobu rozi¢tovani je mozna
vzdy az po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromézdéni jinak, ur¢i poskytovatel Sluzeb mési¢ni zélohy za
jednotlivé Sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nékladt za Sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z néakladt
odvozenych z piedpokladanych cen bézného roku.

Nerozhodne-li shromdzdéni jinak, rozac¢tuji se naklady na Sluzby takto:

1. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,

2. dodavka tepla na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu — podle
vyhlasky €. 269/2015 Sb.,

3. dodavka tepelné uzitkové vody podle zvlaStniho pravniho ptedpisu — podle
vyhlasky €. 269/2015 Sb.,

4. osvétleni spoleénych prostor v Bytovém domé, uklid spoleénych prostor v
Bytovém domé, poptipad¢ dalsi Sluzby sjednané mezi poskytovatelem Sluzeb a
piijemcem Sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. VI odst. 4 pism. b. stanov
rozhodnych pro zic¢tovani,

5. umoznéni pifijmu rozhlasového a televizniho signdlu (STA) podle poctu
jednotek ptipojenych na rozvod STA.

Osobou rozhodnou pro rozactovani se rozumi:

1. vlastnik jednotky, nepienechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit
za to, ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v
pribéhu zuctovaciho obdobi,

2. najemce jednotky a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce v
souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v priibéhu zuctovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbytecného odkladu pisemné ozndmit zmény v poctu
osob rozhodnych pro za¢tovani.

.V souladu s ¢l. VI odst. 2 pism. g. ma kazdy ¢len Spolecenstvi pravo obdrzet vyuctovani

zaloh na thradu jednotlivych Sluzeb, nejpozdéji do ¢tyf meésic od skonceni
zuctovaciho obdobi.

Vzijemné financni vyporadani preplatkd a nedoplatkli se provede nejpozdéji do tii
mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky nebo najemci, pokud je tato
jednotka pronajata.



CAST SESTA

ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XXI

Zavéreéna ustanoveni

1.

Zmeéni-li se Prohlaseni nebo tyto stanovy, vyhotovi statutdrni organ spolecenstvi bez
zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a
pfip. také do katastru nemovitosti.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle obecné zavaznych
pravnich predpisti. Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiné¢ho, pouziji se
pfiméfené ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé¢ ustanoveni o shromazdéni
delegatu, dil¢ich ¢lenskych schiizi a ndhradni ¢lenské schiizi.

Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve
znéni pozd¢jsich predpist a souvisejicich predpisti, zejména provadéciho natizeni vlady
¢. 366/2013 Sb., o upravé nckterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostorii v domé s byty
(zékon o sluzbach), ve znéni pozd¢jsich predpist, a vyhlasky €. 269/2015 Sb., o
rozuctovani nakladl na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild SpoleCenstvi pisemnosti
uréené ¢lenim spoleCenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v
seznamu ¢lent spoleCenstvi. Je-li evidovana adresa ¢lena Spolecenstvi totozna s adresou
Bytového domu, pro ktery Spolecenstvi vzniklo, a mé-li ¢len Spole¢enstvi v tomto domé
oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb pfednostné vhazovany do této postovni schranky.

V Hodkovicich nad Mohelkou dne:

pfedseda Spolecenstvi a pfedseda Druzstva Antonin Samek: ...,

Stavebni a najemni druzstvo Hodkovice, bytové druzstvo



