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Notarsky zapis

sepsany dne 1,12.2021, slovy: prvnihoprosincerokudvatisicedvacetjedna, JUDr, Marcelou
Fianovou, notatkou se sidlem v Liberci, v notafské kancelati v Liberci IV, Revoludni 123/17
dle § 80a a nasl. zék. ¢. 358/1992 Sb. o notafich a jejich éinnosti o:

— osvedcieni

- Stavebni a najemni druZstvo Hodkovice, bytové druZstvo--

--------- se sidlem Hodkovice nad Mohelkou, Namésti T.G.Masaryka 1, PSC 46342 —mmmmx

1C 254 84 796

L

Dne 25.11.2021 se v 17.00 hod. v salonku restaurace Na Koupalisti, Hodkovice nad Mohelkou
konala za mé Glasti ¢lenskd schiize druZstva, jehoZ obchodni firma zni Stavebni a najemni
druzstvo Hodkovice, Namé&sti T.G.Masaryka 1, PSC 46342, IC 254 84 796, jehoz existenci
jsem zjistila z vypisu z obchodntho rejstifku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddilu Dr,
vlozky 678. Vypis z obchodniho rejstiiku dle prohlafeni pfedsedy druZstva pana Antonina
Samnka, nar. 29.9.1951, pobyt Prazskd 182, Hodkovice nad Mohelkou obsahuje aktualni stav
udajli zapisovanych o druZstvu do obchodniho rejsttiku.

Dnesni ¢lenska schiize pfijala rozhodnuti niZe uvedeného obsahu, které dle zakona a &lanku 24
odst. 2. pism. a) stanov druzstva ze dne 17.6.2014 patfi do plisobnosti ¢lenské schiize, Clenska
schiize byla usndenischopnd, ponévadZ byla pfitomna nadpolovitni vétdina vech &lent
druzstva (32, slovy: ftficet dva ze 44, slovy: Ctyficeti &tyf), coZ jsem zjistila z listiny
piitomnych, seznamu ¢lenti druZstva, plnych moci a &ldnku 25 odst. 4. stanov druZstva ze dne
17.6.2014, kier¢ jsou dle prohldseni predsedy druZstva pana Antonina Samka jejich tplnym
aktudlnim znénim. -

1I.

Clenska schiize vemi hlasy pfitomnych &lent zvolila pfedsedajicim €lenské schize pana
Antonina Samka, nar. 29.9.1951, pobyt PraZskd 182, Hodkovice nad Mohelkou, jehoz
totoznost mi byla prokdzina a ktery prohldsil, Ze dnedni ¢lenska schiize je zpisobild p¥ijimat
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rozhodnutf. Proti tomuto prohlaSeni nikdo nevznesl Zadné protesty. Rovnéz nebyly vzneseny

Zadné protesty proti vykonu hlasovaciho prava -- - e

1.

Clenskd schiize v3emi hlasy plitomnych &lenll, coZ jsem gzjistila jejich pozorovanim
a spoditanim hlasi hlasujicich ¢lendl, nebot’ hlasovani na ¢lenské schiizi bylo realizovano
zvednutim ruky hlasujicich, pfijala toto rozhodnuti 0 zméné stanov druZstva:

- dlanky 1. aZ 47. stanov druZstva se v celém rozsahu ru$i a nahrazuji novym

znénim takto:

STANOVY
bytového druzstva Stavebni a ndjemni druZstvo Hodkovice, bytové druzstvo

Cast 1L
Zakladni ustanoveni

CL 1

1) Firma: Stavebni a nidjemni druZstvo Hodkovice, bytové druZstvo

2) Sidlo: Namésti TGM 1, 463 42 Hodkovice nad Mohelkou ---

3) Bytové druzstvo (dale jen ,,druZstvo™) je zapsano ve vefejném rejstiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, v oddilu Dr., &islo vI. 678 a m4 ptid&leno identifikaéni &islo
254 84 796. - -

4) Privni poméry druzstva upravuje zakon €. 90/2012 Sb. (dale jen ,,zdkon™) a tyto stanovy.---

ClL2

1) DruZstvo je spoledenstvim neuzavieného poétu osob, které je zaloZeno za udelem
zaji¥t'ovani bytovych potfeb svich &lent.

2) DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porueni
svych zavazka odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva nerudi za zivazky druZstva.
4) Druzstvo je obchodni korporaci. —

Cast 11
Cinnost druZstva

CL3
1) Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domfi, bytd a
nebytovych prostor a na ostatnim majetku druzstva, «-—---mmmmememmmeme e
2) Piedmétem ¢&innosti druzstva je zejména zajiStovani bytovych potfeb &lend spodivajici
PredevEim Vi mrmem e e e
a) provadéni, popf. zajistovani sprivy, udrzby, oprav, modernizace a rekonstrukce
bytového domu a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva;
b) zajiSfovdni plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva, -- -—- - -




3)
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¢) uzavirdni smluv o njmu druZstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor), popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim,
d) prevod jednotek do vlastnictvi ¢lend; --- -
e) sprdva domu a pozemku po pievodu bytovych jednotek pro spoledenstvi vlastnikl
Jednotek, kteron druZstvo provozuje jako svoji vedlej$i a doplitkovou &innost.-------—--—
DruZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, kiery je v budov€ ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, nebo ktery je ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, a druZstvo jej poskytlo do ndgjmu &lenovi
druZstva, ktery se sim nebo jeho prévni piedchidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym
vkladem. -ww-nem e

Cast 11,

Clenstvi v druZstvu

ClL 4
Vznik ¢lenstvi

1)
2)

3

4)

Clenem dru¥stva mize byt zletila fyzick4 osoba, kterd se zavade k dodrzovéni stanov a ma
na izemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se miiZze stat clenem druZstva i nezletild fyzickd osoba, ktera
spliluje dalsi podminky uvedené v odst. 1). ~---w-- ---
Clenstvi vznika pii spInéni viech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druZstva pii zaloZeni druZstva; -—--

b) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym

v tomto rozhodnuti; N —

¢) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu. ----—--am--
Clenstvi pravnickych 050b je VYIOUSENO. —=-mmmmrme e e e e

CL5
Vznik ¢lenstvi na zakladé@ piihlasky

)

2)

Clenstvi vznikd dnem, kdy piedseda druZstva rozhodne o pfijeti za Glena na zakladd
pisemné piihlasky. K piihld¥ce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zidkladniho
¢lenského vkladu ve vysdi dle ¢l 12, odst. 2. Piihlaska uchazede o Clenstvi i rozhodnuti
druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a
bydli§t¢ uchazede o ¢lenstvi a vymezeni jeho Elenského vkladu,
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchaze€i o Clenstvi, kterého neptijalo za &lena, do
tficet: dnd ode dne nabyti t€innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazede za ¢lena druzstva, ------

ClLe6

1)
2)

3)

4)

Druzstevni podil ----

DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z Elenstvi v druzstvu.--------
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spoledného jméni manzeld a
s vyjimkou vzniku spoluvlastnického podilu dédénim. Spoluvlastnici jsou opravnéni
nakladat se spoluvlastnickym podilem jako celkem.

Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druZstevnimu podily, je
vylou€eno s vyjimkou zfizeni zdstavniho prava pro Gcely pofizeni druzstevniho podiluy,-----

Vyélenéni druzstevniho podilu do sv&fenského fondu je vyloudeno.
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CL7

Spolecné Elenstvi manZeli

1) Spoletné ¢&lenstvi manzeldt v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil souddsti
spole¢ného jméni manzelil. Ze spoleéného Elenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spoletné a nerozdilng, Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas, -

2) Spoleéné Elenstvi manZelll zanikd: ——-=eememememmm e e -

a) dohodou manzelli, Ze druzstevni podil vyjmou ze spoleéného jméni a ten bude naleZet
jen jednomu z nich. - -

b) vypofadanim spoleéného jméni manzelll; nebo —-

¢) marnym uplynutim lhiity pro vypofadani spoleéného jméni manZeli podle ob&anského

zékoniku. —

CL 8
Splynuti druZstevnich podila ---
Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druZstvu dal§i druzstevni podil, jeho druZstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. -

CL 9
Rozdéleni druZstevniho podilu -

Rozdéleni druZstevniho podilu je mozné, je-li €len nijemcem nejméné dvou druZstevnich byt
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorfi, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jen# je pavodnim vlastnikem rozdé&lovaného
druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, kieré jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni (inky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. P¥i rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druZstevnich podiltt vzniklych rozd&lenim se
urdi, se kterym z novych druzstevnich podilti bude spojen ndjem kterého druZstevniho bytu
nebo druZstevniho nebytového prostoru. -—-- e -

o CGLio
Clenska prava -

Clen druZstva ma Pravo ZejMENA; —-mmmems mm=mmam mmmmmm o comee
a) Ufastnit se osobn€ nebo prostfednictvim svého zastupce na jedndni a rozhodovani
Clenské sChilze; —=~=-===mmm == e e e
b) volit a byt volen do organi druzstva, pokud splituje podminky dané témito stanovami a
zakonem; - -
¢) obracet se s ndvrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Ginnosti druZstva na orginy
druzstva a byt informovan o jejich vytizeni; --
d) nahliZet do seznamu dlentt druZstva v rozsahu stanoveném zikonem a tEmito
stanovami; ---- e e e m
e) uzaviit sdruzstvem smlouvu o budouci smlouvé o nijmu druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnli po vzniku tohoto priva, splati-li dal3i
¢lensky vklad na vyzvu druZstva a ve 1hité jim stanovené; --- e
f) uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzavien¢ smlouvy podle pism. ¢) s pfislusnym orginem druZstva, nebo jako
nabyvatel na zdkladé smlouvy o prevodu druZstevniho podilu nebo z jinych zdkonem




2)
h)

)

k)
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stanovenych divodlt (napf. v disledku dédéni), splni-li daldi podminky urdené
stanovami;
obdrzet vypotadaci podil podle stanov v piipadé zaniku ¢lenstvi; -
platit ndjemné spojené suZivanim druzstevniho bytu {druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze Gelné vynaloZenych nékladd vzniklych druZstvu pH jeho
spravé, véetné splatek uveru, ktery druzstvo ptijalo za ti¢elem pofizeni domu, pozemku
nebo druZstevnihio bytu, thrady nakladh na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterych se druZstevni byt nachizi, a vletné pfispévki na tvorbu dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice do tohoto domu; e

obdrZet kopii zépisu z jednani &lenské schiize, véetné jeho ptiloh a podkladii, za Ghradu
tdelné vynaloZenych nakladd spojenych s jejich pofizenim; —mmm-mmmmems oo e
obdrZet roéni vyiltovani zaloh na ndjemné a zaloh na dhrady za plndni spojend
s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na vypofadani
pieplatkl z tohoto vyddtovani podle jinych pravnich predpisii, téchto stanov a zasad
schvélenych &lenskou schizi;
Glastnit se veSkere druZstevni €innosti a podilet se na vyhodéch, které druZstvo svym
¢lentim poskytuje. mmn

ClL 11
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména' -—-

a)
b}

<)

d)

g)

Fowr

dodrzovat zdkon, jiné pravni pfedpisy a stanovy, domovni ¥id a plnit rozhodnuti orgénti
QUZSEVA] ~mmmmm e e o e e e e e
splnit dal3i Clensky vklad podle €l 13, popf. ¢l. 14 ve stanovené vy$i a 1hité podle
téchto stanov a smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu; ------
uzaviit ndjemni smlouvu, platit ndjemné (véetn® mimotadného pispévku do
dlouvhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle ¢l. 31) a Ghradu za plnéni
spojend s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy
na n& ve stanovené vyii a Thiité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuétovani t&chto zaloh;
uhradit druZstvu pfi prodleni s plnénim penéZité povinnosti tirok z prodleni ve vysi dle
zakona; ---- e e e e st
hradit Clenské piispévky na Cinnost druZstva a platit Ohradu za Gkony druZstva
provadéné z podnétu nebo ve prosp&ch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluZby pfimo
nesouvisejict s uzivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
zejména ve spojeni s povolenim stavebnich utprav v byts, povolenfm podnajmu,
vypracovanim prohlaSeni vlastnika a smlouvy o pievedu bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vysi schvalené piislu¥nym
orgénem druZstva;
na zikladé uzaviené smlouvy o ndjmu volné¢ho bytu (nebytového prostoru) bez
pravniho pfedchiidce, ve lhité stanovené druZstvem pievzit tento byt (nebytovy prostor)
a platit platby spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvd, i kdyby byt
skute¢né neuZival, nedohodne-li se s druzstvem jinak; ---- -

oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zmenu Udaji evidovan{ch v seznamu ¢&lent bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu
veSkeré zmény podstainé pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a piisludnikil jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni
Clenské a bytové evidence, rozactovini ndkladd na plnéni spojend s uZivinim bytu
(nebytového prostoru) a pro dorudovani pisemnosti; —=----n--
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h) umoZnit osobam povéfenym druZstvem, aby po piedchozim oznimeni zjiftovaly
technicky stav druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a stavy méfidel,
provadély revize, opravy, UdrZzbu i instalaci méfidel a dal§i prdce nutné k fadnému
provozu domt a byt (nebytovych prostor); ---

1) podilet se na zéklad& rozhodnuti Elenské schiize na hradé ztrity druzstva maximalng
ve v¥3i trojnasobku zékladniho lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vét¥im rozsahu, neZ kolik ¢ini skutena vy$e ztraty druzstva. Uhrazovaci
povinnost lze uloZit, pokud ztrdta druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou
Ucetni zdvérkou, kterd byla projednana &lenskou schiizi, a k Ghradd ztraty byl ji
ptednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které lze
l thrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti €lenské schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato
do jednoho roku ode dne skondeni Gdetniho obdobi, v ném¥ zirata hrazend uhrazovaci
povinnosti vznikla; - -

J) piispivat podle svych moZnosti k Gspésné ¢innosti druZstva, -

Cl 12

1)

2)

3)
4)

Clensky vklad

Clensky vklad v druZstvu je tvofen zélkladnim &lenskym vkladem podle odst. 2) a dalsim
¢lenskym vkladem podle €l. 13 acl. 14. - e -

Zékladni &lensky vklad je pro viechny &leny drustva stejny a &inf 8.500,- K&. Clenstvi
v druzstvu nevznikne prede dnem splnéni vkladové povinnosti k zdkladnimu &lenskému
vkladu. Po dobu trvani élenstvi v druZzstvu nesmi vy$e ¢lenského vkladu Elena v druZstvu
klesnout pod hodnotu zakladniho €lenského vkladu. --- --- m—-

V piipadé zvySeni zdkladniho ¢lenského vidadu nebo sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zakona.
O pievzeti povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu uzavie piedstavenstvo se &lenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje (daje o vy§i penéZitého vkladu. --- -

L 13

1)

Potizovaci dalsi lensky vklad

Dalsi &lensky vklad piedstavuje majetkovou Gcast &lena na pofizeni druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to formou koupé, tidasti na technickém zhodnoceni
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo na potizeni pozemku
piisludejiciho k domu.

¢l 14

1)

2)

3)

Dodatetny dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o nijmu uvoinéného bytu (nebytového prostoru) lze vedle Ghrady
pofizovaciho dal§tho €lenského vkladu podle ¢lanku 13 podminit splacenim dodateéného
dalsiho ¢lenského vkladu, jehoZ v¥3i stanovi ¢lenska schiize. -----n
Pfi Uplatném pfevodu druzstevniho bytu a pfislusejiciho pozemku do vlastnictvi &lena se
dalsi vklad zapoéte nabyvateli na 0hradu kupnf ceny. -
Obdobné ize postupovat i pfi povoleni roziffeni stdvajiciho druZstevniho bytu
(druZstevntho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleinych prostor v domé,
pofizeni druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby

¢i vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za ¢lena druZstva.--




4)
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Pouzitim na technické zhodnoceni domu se dodateény daldi &lensky vklad stiva
pofizovacim dal§im élenskym vkladem podle ¢1.13. -

ClL 15
Zanik Elenstvi —-memmem e

1)

2)

Clenstyi v druZstvu zanika: -
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druZstvern a ¢lenem druZstva; —-------mmemmemememueeen
b) vystoupenim €lena; ---------mmmmmm s e e
c) vylou€enim €lena; —-m-mmmmmmm e e
d) pfevodem druZstevniho podilu, -—
¢) prechodem druzstevniho podilu; —
f) smrti élena druZstva; -
g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce; -
h) jinym zdkonem stanovenym zpiisobem.
Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestliZe byl: e e
a} zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych ditvodu neZ pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostadujici; ---
b) skonen vykon rozhodnuti nebo zanikly aéinky exekuéniho pfikazu k postiZeni
druZstevniho podilu, ledaze byla vymahand povinnost alesponi zéasti splnéna z
prostiedki ziskanych postizenim druZstevniho podilu.
Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorufen projev vile &lena
Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicti ode dne pravni moci piisluiného
rozhodnuti, jinak toto prdvo zanika. Vyplatilo-li druzstve vypofadaci podil, ¢len ho nahradi
druZstvu spolu s projevem vile Clenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druZstvu neobnovi.--

¢l 16

Dohodou o zaniku &lenstvi mezi Elenem a druzstvem kondi &lenstvi v ni sjednanym dnem.
Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len. Dohodu lze uzaviit pii pfevodu druzstevniho bytu do
vlastnictvi €lena, —-—wm-x - -

CL 17
Vystoupeni -—-

1)

2)
3)

4)

Clen miZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim v{povédai doby dvou mésici;
b&h této lhity zadind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho pe dorudeni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miZe z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, ¥e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemnem oznameni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorudit oznameni
o vystoupeni druzstvu ve Ihiit€ | mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o
této zméné, nejdéle viak do 3 mésich poté, kdy Clenska schize o zméné stanov rozhodla,
jinak pravo Clena vystoupit z druzstva z diivedu nesoublasu se zmé€nou stanov zanika.
Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena 01¢innd a vztah mezi druZstvem a ¢lenem se ¥idi
dosavadnimi stanovami. Clenstvl vystupujiciho &lena zanikd uplynutim kalendainiho
mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu dorudeno.
Oznameni o vystoupeni mitZe Clen odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva. -----------
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Cl. 18

----------- Pievod druZstevniho podilu ---

Clen mtize pievést svilj druZstevni podil na osobu, kterd spliiuje podminky vzniku dlenstvi
dle zakona a £1. 4 t€chto Stanov. ———m—=m-mememem e
Pravni u€inky ptevodu druZstevniho podilu nastivaji vii¢i druZzstvu dnem dorudeni Géinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva urdi 0éinky pozdgji.
TytéZ ncinky jako doruCeni smlouvy ma dorueni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele i pfevodee na listing, kterou se druZstvu
prokazuje pievod druzstevniho podilu, musi byt dfedné ovéfeny. -

Pievodem druZstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo prdvo na uzavieni nadjemni smlouvy k druZstevnimu bytu
(druzstevnimu nebytového prostoru) dochédzi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné viech dluhii
ptevodce vii€i druZstvu a dluhli druZstva viéi pfevodci, které souviseji s uZivanim
druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), anebe s pravem na uzavieni
NAJEINE SINTOUYY. <o e e
Pievodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.------
Clen mie prevést &4st svého druZstevniho podilu po jeho rozddleni za podminek
uvedenych v ¢l. 9.

C1. 19
Piechod druZstevniho podilu

1)

2)

3)

Na dédice druZstevniho podilu piechazi dnem smrti zGstavitele ndjem druZstevniho bytu
{druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetnd prav
a povinnosti s tim spojenych. - -

Druzstevni podil, ktery byl ve spoletném jméni manZell, pfechdzi na pozistalého
manzela, k tomu se pfihlédne pii vyporadani dédictvi. ——mmmmmmmmmmemameeme

Dédic druzstevniho podilu, kiery nechee byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou udast v
druZstvu vypovédet, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji viak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypoveéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt Ofedné ovéfen. K vypovédi musi by{t pfipojena listina, z niZ
vyplyvd, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba €ini 3 mdésice ode dne jejiho
dorudeni druZstvu a po dobu jejiho b&hu neni dédic opravnén podilet se na &innosti
druZstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem druZstva nestal, —==--—mwwma oo oo e

ClL 20

1)

Vylouteni ¢lena z druistva —-----

Clen mitZe byt z druZstva vylouden rozhodnutim &lenské schilze druZstva, zejména pokud:

a) zavaznym zplsobem nebo opakované poruuje svoje Clenské povinnosti; =-—m-mmm-wee-—o

b) pfestal spliiovat podminky pro vznik &lenstvi; e e e

¢} zavrzenihodnym zplsobem zasdhl do prav nebo opravnénych zajmi druzstva nebo jeho
¢lent; . e e

d) po dobu alespoii jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu Slendl
a jeho pobyt se stal pro druZstvo nezndmym;

e) byl pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny €in spachany proti druzstvu nebo jeho
élenovi; nebo «-- -
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£} nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu élenskému vkladu, ke které se zavazal. ~------—-
Clena, sjeho? drustevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), 1ze z druzstva vyloudit i tehdy, pokud: —mememmmmememeem e e
a) porusi hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu;
b) byl pravomocné odsouzen pro Gmysiny trestny &in spichany proti druZstvu nebo na
osobg, ktera bydli v domé, kde je najemctliv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.
Rozhodnuti o vylouceni spoleénych ¢lend (manZzeli) se samostatng doruduje kaZzdému
2 MANZ QLT mmmmmmm m o o s e e
Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloudit ¢lena bez uddleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, Ze porudeni
Clenskych povinnosti nebo jiné diileZité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit ¢lena bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vidy v piipadg,
pokud byl pravomocné odsouzen pro Gimyslny trestny &in spachany proti druZstvu nebo
proti Elenovi druZstva. Ve vystraze se uvede dived jejiho udéleni, upozornéni na moZnost
vyloudeni a vyzva €lenovi, aby s porufovanim ¢lenskych povinnosti piestal a vzniklé
nasledky odstranil, k éemuz se poskytne pfiméfend lhiita, nejméné v8ak 30 dntl, —--—memmmemmm-
Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnut{ ¢lenské schiize o vyloudeni
mize ¢len podat odivodnéné ndmitky k Elenské schiizi ve lhité tficeti dnii ode dne
dorueni rozhodnuti, jinak toto pravo zanikd. Rozhodnuti musi obsahovat poudeni o pravu
vyluCovaneho ¢lena podat odivodn&né namitky k Elenské schizi. V piipadé vyludovani
spoleénych &lenil (manzeldl), ma kaZdy z manZeld pravo vznést namitky proti rozhodnuti o
vylou€eni bez ohledu na vili druhého manZela. - e
Proti rozhodnuti Elenské schiize o vyloudeni miZe vylu€ovany len podat ve lhiitd i
mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlageni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemiiZze vidi tomuto ¢lenovi uplatnit
Zadnd prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
Rozhodnuti &lenské schiize o vyloudeni ¢lena a o zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti
o vylougeni se vyluovanému €lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznaniu flendl. ----------—---- et
Clenstvi vyludovaného &lena druzstva zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani
namitek, nebo dnem, kdy vyluovanému ¢Elenovi bylo dorudeno rozhodnuti Elenské schiize
o zamitnuti jeho namitek. ---
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vyloudeni zrusit. O zrueni rozhodnuti o vyloudeni
rozhoduje Clenské schiize. Se zrufenim vylou¢eni musi vylouceny &len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zrueni vylouceni dorugeno, k rozhodnuti o zrufeni vyloudeni se neptihliZi. Toto neplati,
pokud vyloucena osoba o zruSent rozhodnuti o vyloudenti jiz diive pisemné poZadala. Zrugit
rozhodnuti o vyloueni lze 1 v pfipadech, v nichZ probihé fizeni o prohldSeni neplatnosti
vylou€eni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vyloudeni zrufeno, nebo bylo-li
rozhodnuto €lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky &lena proti rozhodnuti o
vyloudeni jsou diivodné, ¢lenstvi &lena v druzstvu nezaniklo, --- -

ClL 21
ZAanik druZstva

Clenstvi zanikd zdnikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druistva z vefejného
rejsttiku. --- U
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Cl.22
Vypoiadaci podil ---

1

2)

Zanikem ¢&lenstvi vznikd byvalému €lenovi nebo jeho dédiciim narok na vypofadaci podil.
Vypotadaci podil je roven Ggetni hodnoté splnéného &lenského vkladu ke dni zaniku
¢lenstvi, a to: ———-mm- e
a) unebydlictho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle &l. 25) se rovna
zpravidla zdkladnimu &lenskému vkladu; - -
b) u nijemce druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) se rovni zikladnimu
¢lenskému vkladu a daliimu élenskému vkiadu; mm -
¢) u vlastnika (¢lena, jemuz druZstvo pfevedlo druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna:
ca) zakladnimu clenskému vkladu, jestlize zdkladni ¢lensky vklad nebyl pouZit na
pofizeni druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru} ze zakona povinng
bezhplatné prevedeného podle jiného pravniho predpisu, ani na jeho technické
zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfisludejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoruy; -~ -—-- m—m
cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druZstvu, protoZe zakladni €lensky viklad 1 daldi ¢lensky vklad podle &l 13
(pofizovaci) ze zdkona povinné beziplatnym pfevodem druZstevniho bytu
{druZstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho piedpisu zanikly,
protoZe byly pouZity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislulejiciho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru); e e
cc) zdkladnimu ¢&lenskému vkladu a dal§imu élenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapocitany na thradu kupni ceny pii dplatném pfevodu druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo piisluiejiciho pozemku; —----avmmeean
cd) zékladnimu ¢€lenskému vkladu, jestlize dalst ¢lensky vklad byl zapoéitan na hradu
kupni ceny pifi Gplatném pievodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo piislusejiciho pozemku; «----mmmmmmmmmmmemmeee e
ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto &lena v
druzstvu, protoZe zakladni Elensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapoéitany na
thradu kupni ceny pfi aplatném pfevodu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku. -
Byvaly ¢len druZstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipad® zaniku ¢lenstvi kroms
naroku na vyplatu vypotidaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druZstva. -~

Cl. 23

2)

3)

Splatnost vypoiadaciho podilu

Vypotadaciho podil podle ¢l. 22 pism. a} a ¢) je splatny uplynutim tf mésici od
projednani fadné uletni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno
jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mlize druzstvo uspokojit tento narok nebo
Jeho Cast 1 dFIve. =mmmm e e e e -

Vypoiadaci podil podle ¢l. 22 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu {druZstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly ¢len nijemcem. --
Polkud byl ¢len z druzstva vylouden, poéita se lhita podle odst, 1) a 2) a% ode dne marného
uplynuti lhity pro podani ndvrhu na prohlaSeni neplatnosti vyloudeni nebo ode dne, v




4)
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némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouéeni skonceno. -- --- -—--

Proti pohledavce byvalého ¢lena na vyplatu vypofadaciho podilu zapolte druZstvo své
splatné pohledavky vii¢i byvalému élenu. -------- e e e

Ci. 24
oA L) 1 (5 I e ——

1)

2)

3)

4)

5)

DruzZstvo vede seznam vech svych Elendl. Do seznamu &lentll s¢ Zapisuje: —m-em-mmmmmmammmmamn
a) jméno a bydlisté, piipadné také jina ¢lenem urdend adresa pro dorucovani. Neoznami-li
len v souladu s odst. 2) druzstvu adresu bydlidté, zapiSe druZstvo do seznamu &lent
adresu druZstevniho bytu (nebytového prostoru), jehoZ je &len nijemcem; —--mmwamememeeae
b) den a zplisob vzniku a zaniku &lenstvi v druZstvu,
¢) vyse Clenského vkladu v Clendni na zdkladni ¢lensky vklad, daldi Elensky vklad podle
¢l. 13 odst. 1 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 14 a dile v ¢lenéni podle druhu majetku, na
jehoZ potizeni byl daldi ¢lensky vklad podle €l. 13 (pofizovaci) pouzit (byt nebo
nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen ozndmit a doloZit druZstvu ka*dou zménu osobnich udaji evidovanych
v seznamu ¢lend bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutetnost nastala, DruZstvo je
povinno provést zépis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
zména prokdzina. Osobni Udaje €lentt druZstvo zpracovava za Glelem evidence Elend
druZstva a jim piisludejicich prav a povinnosti a za ugelem spravy byth (nebytovych
prostor). DruZstvo je povinno zajistit ochranu téchto 0idajii v souladu s pravnimi pFedpisy.--
Do seznamu ¢lenl mé pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi a
obsahu svého zédpisu v seznamu CElenli kazdy ¢len druZstva. DruZstvo je povinno umoZnit
nahlédnout do prisluiné &asti seznamu kazdému, jestlize osvedei pravni zdjem na tomto
nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, pisemny souhlas musi
byt podepsan s Oifednim ovéfenim, - —
Udaje, které jsou zapsény v seznamu ¢lentl, je druZstvo oprdvndno pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu k &Eleniim druZstva. Za jingm éelem mohou byt tyto udaje pouZity jen se
souhlasem &lenil, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout udaje nevyplyvd pro
druZstvo ze zdkona. --- o
Piestane-li byt ¢len druZstva jeho €lenem, druZstvo vyznadi tuto skutefnost v seznamu
¢lenl bez zbytedného odkladu, Do této ¢dsti seznamu umoni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osob& poskytne druzstvo udaje
zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

Ciast IV.

1)

2)

3)

-------------- Vznik priava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu eeeeee—eemmemeee

Cl. 25

Clen druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu drufstevniho bytu {druZstevniho
nebytoveho prostoru) na dobu neuritou, na jehoZ pofizeni se on nebo jeho pravni
piedchlidee podilel daldim ¢lenskym vkladem. - e -

Privo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
podle pfedchozich ustanoveni vznika pouze tehdy, pokud &len splitnje veskeré podminky
podle zakona, téchto stanov a podle smlouvy o dalfim é&lenském vkladu, kterd byla
uzaviena mezi nim a druZstvem. -—-
Bliz§i podminky pro uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho
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nebytového prostoru) a zejmeéna kritéria pro vybér zijemctt, miiZze uréit svym rozhodnutim
¢lenska schiize. —

Cl. 26

Nesplati-li ¢len ve Ihiit€ stanovené ve smlouvé o daldim &lenském vkladu dalii &lensky vklad
podle €l 13, nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle ¢l. 25, pravo na uzavieni

SIMIOUVY ZANIKA, === mmmemm e e e e

Chst V. mmm- -

Najem druZstevniho bytu -

ClL. 27
Vznik najmu druZstevniho bytu ~---e----

)

2)

3)

Najem druZstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) p¥enechava
svému Clenu (ndjemci) nebo spoleénym Elentim (ndjemcim) — dale jen “ndjemce” do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o nijmu
byla uzaviena na dobu neuréitou. --

Pii pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pii dédéni nebo nuceném
prodeji na zdkladé zikona) piechdzi nijem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se
viemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. N4jemni smlouva mezi druZstvem a novym
njjemcem vtomto piipadé nezaklddd ndjemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a
pokrafovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. DruZstvo pfi pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu byt novému ndjemci neodevzdava, neodpovidd za stav, v ndmZ ho
zanechal pravni pfedchiidee, ani za jeho obyvatelnost nebo zptisobilost k nastéhovani. -—--—
Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho piislufenstvi, rozsah jejich uZXivani
a zplisob vypocltu ndjemného a Ohrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu. —--------esu-smmmee e -

Cl. 28

Y

2)

3)
4)

3)

Priva a povinnosti z ndjmu druZstevniho bytu

Néjemce je opravnén a povinen Fadné uZivat a udrZovat druZstevni byt véetné spoleénych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZstva pied ohroZenim, pofkozenim, zni¢enim
nebo ztratou, dodrZzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrané a jind pravidla stanovena
pro uZivani a udrzbu druZstevniho bytu a domu druZstvem nebo spoledenstvim vlastniki
jednotek, jestliZe v domé vzniklo,
S nijemcem bytu mohou na zékladé jebo prava v byt€ bydlet jeho pfibuzni v fadg pfimé,
sourozenci, zet' asnacha, jakoZ iosoby, které Ziji s ndjemcem ve spoleéné domécnosti.
Pocet t&chto osob a jeho zménu je povinen ndjemce neprodlend oznamit druZstvu. Pokud
najemee nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé porueni povinnosti vyplgvajicich
Z najmu. e e

Néijemce a na zdklad¢ jeho prava iosoby, které s nim bydli, maji pravo poZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu, —=----- -

Nijemce je povinen pii vykonu svych priv dbat, aby v dom& bylo vytvofeno prostiedi
zajift'ujici ostatnim uZivatelim byt a nebytovych prostor vykon jejich prav, —em----eceeeeee-
Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd md byt deldi nez dva mésice a o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vias druZstvu. Soudasné oznadi
osobu, ktera po dobu jeho nep#itomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
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------------ Opravy, idrZba a stavebni tipravy druZstevniho bytu a domu
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bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni najemee tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
porudeni ¢lenskych povinnosti.
DruzZstvo ma pravo poZadovat, aby v nadjemcové domécnosti Zil jen takovy podet osob,
ktery je piimé&feny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byt€ Zit v obvyklych
pohodlnych podminkach. ---- ---

Nijemce md pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
ndjemeclm obtiZe nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych néakladi na Uklid a 0drzbu spolenych prostor domu, nahradi nijemce tyto
naklady druZstva. --------
DruzZstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uZivanim
Byt —mem e - -

CL 29

Veskeré opravy v bytd souvisejici s jeho uZivanim, véetnd vymeén zafizovacich predméth
a naklady spojené s b&znou Gidrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak.
Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, v&etné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych
zafizovacich pfedméti a jejich soudasti neni finanéné limitovana; vymezeni pojmd bé¥na
Odrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim vlady &.
308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozd&jsim pravnim predpisem, se neuplatni. we---mm-meemmn
Nepostara-li se ndjemce o v¢asné provedeni oprav a bé&Znou OdrZzbu bytu, ma druZstvo
pravo udinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho nédklad samo a poZadovat od
NEJ NANTAAU. ~mmmm e oo e s e i
Nijemce nechradi opravy avymény elekirickych, vodoinstalanich, kanalizadnich,
plynovych a topnych rozvodi (véetné topnych téles), rozvodi spoleéné televizni antény,
opravy a vymény domdcich telefonll a rozvodi k nim, opravy, vymény a ovéfovani
bytovych mefict vody a tepla, nitéry oken a jejich vymény, opravy vstupnich dvefi do
bytu, opravy balkontl, lodZii a teras véetné dvefi do téchto prostor, pokud se s druZstvem
nedohodne jinak. = e e e -

O opravach, 0drzbé, rekonstrukci a modernizaci druZstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach. O opravach, idrzbé, rekonstrukei a
modernizaci domu véetné spolednych &asti domu uZivanych najemcem v domech
rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek nebo piislu$ny organ spoledenstvi
vlastnik@. Ndjemce je povinen tyto opravy, Gdrzbu, rekonstrukce a modernizace strp&t, i
kdyz o téchto pracich sim nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. DruZstvo je
povinno dbét o to, aby pfi provadéni oprav, 4drzby, rekonstrukei a modernizaci v bytech
pokud moZno nedollo ke sniZeni hodnoty bydleni a bylo co mozn& nejméné porufeno
pohedli ngjemce. e ---

Néjemce je povinen umoZnit druZstvu, spolecenstvi vlastnikli v domé nebo osob& povéiené
druZstvem po piedchozi pisemné vyzvée, aby k zajisténi fadné Gdrzby bytu nebo vyzaduji-li
to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu nebo v byt¢ provedena instalace a Gdr¥ba zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoZ 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit
do bytu pfistup kprovedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych
druzstvem nebo spoleCenstvim vlastniki v domé a také umoZnit pfistup k dal¥im
technickym =zafizenim, pokud jsou soucasti bytu. Predchozi vyzva se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni, ——--mm- -

Néjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva, a to ani na sv(j naklad. V pfipadé porudeni této povinnosti je druzstvo opravnéno




7

8)

1)

2)

2)

3)

4)

3)

6)

strana étrndctd

poZadovat, aby ndjemce provedené fpravy azmény bez odkladu odstranil. V domé
rozdéleném na jednotky musi byt stavebni dpravy pfedem oznadmeny také osob& odpovédné
za spravu domu a pozemku. -

Niajemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v domé sdm nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZzstvo pravo po pfedchozim upozornéni nidjemce
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu. ---------—-
Statutarni orgdn miiZe z technickych nebo estetickych diivodii rozhodnout o piijeti
odchylnych pravidel, upravujicich zplsob provedeni nékterych oprav nebo b&zné tdriby
bytu, —mmmmmemem memm

Cl1. 30

Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbytetného odkladu druZstvu potiebu téch oprav
v byté, které ma nést druZstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce uéini podle svych moZnosti opatieni, aby poskozenim nebo vadou, kterou je tieba

A

bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Nesplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit
zavady, kter¢ brani fadnému uZivani bytu, nebo jimiZ je vykon priva ndjemce ohroZen, ma
nijemce pravo po pfedchozim upozoméni druZstva zavady odstranit v nezbytné mife
a poZadovat od né& ndhradu Ucelné vynaloZenych nakladii. Pravo na nahradu musi uplatnit
u druZstva bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti masict od

odstrandni zavad. —-

Cl. 31

-------- Nijemné a dhrada za pInéni spojend s uzivinim druzstevniho bytu —-—-memeemeo-

Najemce je povinen platit ndjemné za uvZivani druzstevniho bytu v pomé&rné vy3i nakladi a
vydajli na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy
podle odst. 3 a thradu za plné€ni spojend s uzivanim druZstevniho bytu. -
Celkovou vy$i nédjemného adhrad za poskytovani plnéni stanovi &lenskd schiize
s pfihlédnutim k pfedpokladanym nékladiim. Ustanoveni ob&anského zikoniku o zvySovani
nijemného se v pfipadé nutnosti zmény vySe ndjemného za uzivani drustevniho bytu
nepouzije. - e -

Soucasti najemncho je také pravidelny nebo jednordzovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé
zdlohy na opravy a dodatené investice (dédle jen ,.dlouhodoba zaloha“). Dodateénymi
investicemi se pro tento Ucel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo
bytii vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
souvisejiciho s provozem domu, napi. pozemku. Vy$i piispévku stanovi pfedstavenstvo
v souladu s pfedpoklédanymi nédklady na opravy nebo vydaji na dodateéné investice
v domé, Ziistatek dlouhodobé zilohy na opravy a dodateéné investice se pievadi do pfistiho
roku a nevypotadava se s njjemecem ani pii ukonceni nijmu,
Najemné spolu s thradou za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu se plati zalohovg,
a to mésiéné nejpozddji do dvacatcho dne piislu§ného mésice, ----mn---- -

Vyiétovani zalohy na ndjemné za kalendéint rok provede druZstvo s ndjemcem nejpozdgji
do konce dubna nasledujiciho roku. O zplisobu vypofadani rozdilli z vyiétovani rozhodne
¢lenska schiize. Dlouhodoba zaloha se do vy(étovani nezahrnuje, -menmnrmn
Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivinim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zélohy, ato nejpozddji do &tyf mésich po uplynuti z(étovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. ~-----
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Pfeplatek nebo nedoplatek z vyactovani zdloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdgji do ti
mésict po vyl€tovani, nestanovi-li jing pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z
ndjemného nebo Ghrad za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu druZstve zapodte
své splatné pohledavky viici ndjemci. ~——mememmmameememmmv mnm

DruZstvo je oprévnéno uplatfiovat viidi ndjemei sva prava vyplyvajici z nezaplacenych
thrad v&etné vyloueni z druZstva, a to i v piipadé, Ze ndjemce sloZi dluZnou &stku do
notatské fischovy a vyrozumi o tom druZstvo. -

¢l 32
Sleva z najemného ----

D

2)

3)

4)

Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud druZstvo pies jeho upozorndni
neodstrani v byt€ nebo v domé& zévadu, kterd podstatné nebo po delii dobu zhorfuje jejich
uZivani. Pravo na piiméfenou slevu z ndjemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla z
diivodi spoCivajicich na stran€ druZstva poskytovana pIn&ni spojend s uZivanim bytu, nebo
byla poskytovina vadng, a jestlize uZivani bytu se v diisledku toho zhorilo. Vyse slevy z
najemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoZnéno nebo ztiZeno uZivani
druZstevniho bytu nebo jeho asti. —--——-mmmrmemm e eeeeen -

Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu, pokud
je druZstvo fadné a vEas NepIni. == e e e
Pravo na slevu z nijemného nebo z Uhrady za plnéni spojend s uZivanim bytu je tfeba
uplatnit u druZstva bez zbyteéné¢ho odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do ¥esti
mé&sicti ode dne, kdy ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit. ---
V pfipadé vCasncho oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byt& druZstvu do odstranéni
ZAVAAY. mrmem e e e e - ---

Cl. 33
Spoleény ndjem druzsteyniho bytu manZeli

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)

Spoleény najem druZstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely. ----
Spoleny nidjem druZstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je
souCdsti spoleéného jméni manzell, spojen ndjem druZstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s
druZstevnim podilem, ktery je soucédst! spoleéného jméni manZelll, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni SMIOUVY, ~rmmmmme e e
Pfeménilo-li se spoledné Elenstvi manZell na vyluéné &lenstvi jen jednoho z manZeldl, nema
tato skuteCnost vliv na spoleéné nijemni pravo, --
Je-li jeden z manZelli v§luénym Elenem bytového druZstva, maji oba manZelé spoledné
najemni pravo odvozené od priva ndjmu manzela, ktery je vyluénym &lenem druZstva.
Zanikne-li Clenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni prévo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manZela, ~w--meeeem e om e e
Z pravnich jednani tykajicich se spoledného ndjmu druZstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilng,
Pravo spoleéného ndjmu druZstevniho bytu manZeliim zanikne;
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolené &lenstvi manzelfl v druZstvu;-——-
b) dohodou (rozvedenych) manZe; ----wwwemmmmemem e eee -

¢} rozhodnutim soudu; —mesmmemmmeeme e eee e

d) smrti jednoho z manzelii; nebo -—---- - --- -

e) zanikem nijmu druZstevniho bytu. e e -—-

Nevzniklo-li spolecné &lenstvi manZelll v druZstvu, ma pravo uZivat druZstevni byt po
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rozvodu ten z manZeld, ktery fe ¢lenem druZstva. -- e e

8) Vzniklo-li manZelim spoletné &lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manZelstvi
vyluénym Clenem s pravem uZivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl
urden jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu, —~rmeermm e e

Cl. 34
Podnajem bytu (¢asti bytu) ----

DruZstevni byt nebo jeho &ast miiZe najemce pfenechat do podnajmu tfeti osob& na zaklads
pisemné Zadosti jen s piedchozim pisemnym souhlasem druZstva. Nevyjadi{-li se druZstvo
k Zadosti najemce o udéleni souhlasu s podndjmem do | mésice, plati, ¢ se podnijem
povoluje. ---

1. 35
Zanik najmu druZstevniho bytu -- - -

Néjem druzstevniho bytu zanika:
a} zanikem Clenstvi najemce podle €l. 15; ~memmmmmmmmememee e
b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a ndjemcem ke dni stanoveném v dohodg; ---wa--—-—-
¢) pisemnou vypovedi ndjemce, kdyZ délka vypovédni doby &ini tfi mésice a jeji b&h se
pocina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némZ vypovéd byla dorudena
druzstvu, -
d) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druZstevniho bytu byl sjednin na urditou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s ndjemeem jinak;; =mereere—memnmenmamena——- --
e) vznikem vlastnictvi ndjemce k druzstevnimu bytu. e

Cl. 36
Vyklizeni a odevzdani bytu

1) Néajemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu. ----

2) Najemce odevzdd byt druzstvn v den, kdy nijem konéi. Byt je odevzdin, obdrzi-li
druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho wZivani. -

3) Néajemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némZ jej plevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl on nebo jeho pravni predchidce bez souhlasu druzstva, pokud nesdglf
druZstvo ndjemci, Ze odstranéni zmeén nezadd. Zmény provedené se souhlasem druZstva
odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonéeni ndjmu nijemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepiiméfeného sniZeni hodnoty nebo pofkozeni bytu, nebo domu,
pfechdzeji upevnénim do vlastnictvi druZstva. -

4) Nedojde-li k vyklizeni a odevzdani bytu, je jeho daldi uzivani pfipustné pouze na zaklads
pisemné ndjemni smlouvy s druzstvem. --- . —

5) Naijem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uZiva byt v dobré vife, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zdniku ndjmu
uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu, -—we-ww--

6) DruZstvo méd na Ghradu pohledavky vl nijemci pravo zadrzet movité véei, které ma
ndjemce v byt&, -~mm-mx -
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ClL 37

Nijem druZstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druZstevniho bytu, se pfim&fend pouziji také na
ndjem druZstevnich nebytovych prostor, véetné ustanoveni o vzniku prava na uzavfeni smlouvy
o najmu druZstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech ndjemcé druzstevnich
nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfeng ustanoveni obanského zakoniku o ndjmu a zvIastni
ustanoveni o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani, -----=-=--=-~nme-

Cist VL -

Orginy druistva ---- -

C1. 38

Organy druzstva jsou; -- —

2)
b)

¢lenska schiize; --- o
predseda druZstva -------

Clensk4 schiize

1. 39

Piisobnost -——--- ——

Mo

1) Clenska schiize je nejvy$im organem druzstva. -—-
2) Do ptisobnosti ¢lenské schlize NAlZE: - mmmmmmmm e e e e

a)

b)
c)

d)

<)
f)

g)
h)
i)
i)
)
1)

m)

n)

rozhodovat o zméné€ stanov, pokud nedochdzf k jejich zméné na zakladd jiné pravni
skutenosti; --- -

volit a odvolavat pfedsedu druzstva; e -

vykondvat plsobnost kontrolni komise, popf. povéfit jednoho €lena nebo vice &lenu
druZstva vykonem pilisobnosti kontrolni Komise: - mmmem wmassmmae
rozhodovat o zélkladnich otazkach koncepce rozvoje druZstva, schvalovat ¥adnou,
mimofadnou nebo mezitimni Géetni zavérky; ~---
urCovat odménu ¢lentl organt druzstva a schvalovat smlouvu o vykonu funkce; —<--m-m—-
rozhodovat o namitkdch &lena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni a o nadmitkich proti
rozhodnut{ predsedy druZstva; ——m-—m- e e

rozhodovat o pouZiti zisku a Ghradg ztraty ---------rmmmmmmee--
rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lentt druZstva; == eem oo
rozhodovat o pouZiti dlouhodobé zélohy na opravy a dodateéné investice; -—----mmmmmmmmu
rozhodovat o pfeméné druZstva; e -—--

rozhodovat o zrudeni druzstva s likvidaci; «amom—mmem—-
volit a odvoldvat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné, schvalovat zpravu likvidatora
a naloZeni s likvidaénim zastatkenn; === smmm oo e
rozhedovat o zvy3eni nebo sniZeni zékladniho Elenského vkladu;
schvalovat zasady hospodafeni, zasady pro stanoveni vy¥c¢ dalfich &lenskych viladi,
zésady pro stanoveni nijemného za uZivani druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojena s jejich uZivanim a zdsady pro tvorbu a
pouZzit{ dlouhodobé zilohy, rozhodovat o pravidlech pro uzavieni smlouvy o nijmu
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru); -------
schvalovat zdsady pro stanoveni Uhrad za tkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéeh jednotliveho Clena druZstva; ~mmmaw- - ----




3)

4)

strana osmndctd

p)} rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec béZného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investiénich akei, véetné vybéru dodavatele a
ve vécech phjéek &i avéri, které maji byt poskytnuty druZstvu; -

q) rozhodovat o majetkovych dispozicich; e o e

r) projednavat a schvalovat zpravy pfedsedy o ¢innosti druZstva;

s) rozhodovat o dal§ich otazkéch, které tyto stanovy a zdkon svéfuji do plisobnosti &lenské
schiize.- e e

Clenskd schiize si mfi¥e vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal¥ich otdzkach, které

vyslovné do plisobnosti Clenské schiize tyto stanovy ani zdkon nesv&fuji; to neplati, pokud

se jedna o zaleZitosti svéfené zdkonem do plisobnosti statutarniho organu,

Pokud si clenskd schlize vyhradi rozhodovani o urité zdleZitosti do své plsobnosti,

nemiiZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na téZe Clenské schiizi, na niZ si &lenska schilze

rozhodovani o urité zalezitosti vyhradila. - - -

Cl. 40

1)
2)

3)

4)

3)

6)

Svelani ¢lenské schiize ------——--

Jednani Clenské schiize svolava piedseda druzstva podle potfeby, nejméné viak jedenkrat
ro¢né. - -
Ptedseda druzstva svold clenskou schiizi vidy, je-li to vdileZitém zijmu druZstva.
Piedseda druZstva svold ¢lenskou schiizi bez zbytedného odkladu také poté, co zjisti, Fe -
a) ztrata druZstva dosdhla vySe zékladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na viechny
okolnosti pfedpokladat; «—-m=-mmmme e e
b) druZstvo se dostalo do wipadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
piedpisu --- .
a navrhne ¢lenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k nédprave, e
Clenska schiize musi byt svolina, pokud o to poZadd alespoti deset procent ¢lent dru¥stva,
ktefi maji neyméné jednu pétinu v8ech hlasi. ———wmmeamnmv e
Svolavatel ¢lenské schiize nejméné deset dnii prede dnem konani ¢lenské schiize uveiejni
pozvanku na €lenskou schiizi na informacni desce druZstva a soudasné ji za§le ¢lenfim na
adresu uvedenou v seznamu ¢lendl. Se souhlasem ¢lena mu miZe byt pozvanka zasilina
pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu &leni, -—
Pozvanka musi obsahovat alespoil: ----=-rmememmmameecmme e een -
a) firmu a sidlo druZ8tva; —mm e e e e
b) misto a dobu zahdjeni jednani ¢lenské schiize; ——-----m-mmmmemmmmm-
¢) oznaleni, zda je svoldvana Clenska schiize nebo nahradni &lenské schlize; ------rmmeo-
d) program jednani. s
K pozvance se piikladaji veSkeré doklady k jednotlivym boddm programu ¢lenské schiize.
Ma-li dojit ke zm&né stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz diisledkem je zména stanov,
musi byt k pozvance piiloZen téZ ndvrh téchto zmén nebo ndvrh usneseni. Nejsou-li
podklady k pozvance piilozeny, obsahuje pozvanka také ureni mista, kde se élen s
podklady miiZe seznamit. -

Cl 41
Rozhodovani élenské sehiize -—-----—----

1}

Kazdy €len druzstva mé pii hlasovani na &lenské schiizi jeden hlas. ------
Kazdy &len druZstva ma jeden hlas, rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvileni poskytnuti
finanéni asistence, uhrazovaci povinnosti, zruSeni druzstva s likvidaci nebo pieménd
N A B e SR —




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
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Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je ptitomna vétdina viech ¢lent majicich
vetSinu viech hlasti, nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy cast ¢lentt majicich vy%¥i podet
hlasti. Clenska schiize se usna¥i vétsinou hlash ptitomnygch &lend, nevyZaduje-li zakon
nebo stanovy vyssi podet hlast. -

Clen druZstva miie pisemné zmocnit jiného &lena drustva / jinou osobu, aby jej na schiizi
zastupovala. Plnd moc pro zastupovini na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a musi z nf
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizich. Nikdo
nesmi byt na jednini ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez péti &lent druZstva, jinak plati,
Ze nema pro jednani na Clenské schiizi udélenu Zddnou plnou moc. Se élenem nesmi byt na
¢lenské schiizi piitomna Zadnd daldf osoba, pokud to neptipusti rozhodnuti ¢lenské schiize
ad hoc procesnim rozhodnutim mimo planovany pofad jednani. -

V pfipadé rozhodovini o zméné stanov v &asti, kterd upravuje priva a povinnosti &lena
druZstva spojend s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveho prostoru) a prava a povinnosti lena druZstva spojend s uzivanim druZstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostorn), se Elenskd schiize usnai vétiinou pfitomnych
LN, o e e e b

V piipadé rozhodovani o zménd stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichZ vznikne
¢lenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 v8ech &lendt druZstva a souhlas té&ch &lent:
druzstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. Pokud
viak pravni uprava podminky pro rozhodovani o této zaleZitosti zmirni, pouZije se tato
pravni Uprava. - ---

K rozhodnutf o zméné& stanov, kterym se umozni zvyseni zdkladniho ¢lenského vkladu
doplatkem {lena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho &lenského vkladu se vyZaduje
alespoii 3/4 vSech &lentl druZstva. - e

V piipadé rozhodovani o ~—---- - -

a) uhrazovaci povinnosti;
b) schvileni poskytnuti finanéni asistence, ~-
¢) rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroji druzstva ¢lenfim; -------
d) zrugeni druZstva s likvidaci; nebo —-—-r—rmmmrcmcemeeee ---
e) pieméné druzstva
je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespoii 2/3 &leni a usneseni
musi byt piijato alespoii 2/3 pFitomnych ¢lent.
Usneseni ¢lenské schiize se osvédduje vetejnou listinou, pokud se jednd o
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz dsledkem je zména stanov;
b) zruleni druzstva s likvidaci; o i e S b i e

¢) pfemeénu druzstva; o e

d) schvéleni pfevodu nebo zastaveni &asti jméni, kterd by znamenala podstatnou zménu

skuteéného pfedmétu podnikéni nebo &nnosti druZstva.

Cl. 42
Zapis -

1)

O ¢lenské schiizi pofizuje ten, kdo ji svolal, o jejim prib&hu zapis do patndcti dni ode dne
konani ¢lenské schiize, Zapis podepife ten, kdo Elenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala
jind osoba, pak jej podepiSe i ona. KaZdy ¢len mé pravo na vydani kopie zapisu. Zapis
musi zejména obsahovat:
a) daturn a misto konani schiize; -
b) pfijata usneseni; -
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¢} vysledky hlasovani, --- ---
d) nepfijaté namitky ¢lend, kteti poZadali o jejich zaprotokolovani,
Prilohu zépisu tvoif seznam G&astnikh schiize, pozvinka na ni a podklady, které byly

Schvélené usneseni ¢lenské schiize élenské schiize druZstvo zvefejni na informadni desce
druZstva do 15 dnl ode dne jeho pfijeti. Informaéni deska se zpfistupiiuje &lentim druzstva
prostiednictvim internetovych stranek druzstva www.stanadhodkovice.cz, =w--m-mmmmmcooooo
KaZdy ¢len druzstva ma privo na vydani kopie zépisu o prilbb&hu &lenské schiize, véetné
jeho pfiloh a podkladii, a to za thradu 0&elné vynaloZenych nékladii spojenych s jejim
pofizenim. =

¢l 43

Dovolani se neplatnosti -—

Kazdy ¢&len druzstva se miliZe dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize podle
ustanoveni obCanského zdkoniku upravujicich neplatnost usneseni &lenské schiize spolku
pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanika do tif mésicti ode dne, kdy se pfislu$nd osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozd&ji viak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Divodem
neplatnosti usneseni Clenské schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy. - erem

Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zdkonné Ihité, pfipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhov&no, nelze platnost usnesent ¢lenské schiize jiz ptezkoumavat.--

Cl. 44
Nahradni ¢lenska SChAze --——r-rmermcmmmmc————————

Neni-li ¢lenské schiize usnadenischopna, svola ten, kdo svolal pGvodné svolanou ¢lenskou
schiizi, je-li to stale potiebné, bez zbytetného odkladu nahradni Elenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpiisobem jako plivodné svolanou &lenskou schiizi a samostatnoun
pozvankou. e o ---

Nihradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podet pfitomnych, ~em-mmamamne

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné &lenské schiize, lze na
nahradni &lenské schiizi rozhodnout jen, pokud jsou pi{tomni a projevi souhlas v§ichni
Clenové druZstva. e e e -

Statutirni organ e

C1. 45
Predseda druZstva

Clenskd schiize mie zvolit néhradnika predsedy, ktery nastoupi na jeho misto
v okamZiku, kdy funkce skonéi zvolenému pifedsedovi jinak neZ upltynutim funk&niho
obdobi. - -

Piedsedovi pfislusi obchodni vedeni druZstva. -

Piedseda druZzstva jednd jménem druZstva navenck a za druZstvo podepisuje, ——----—-mnmmmme-

2)
piedloZeny k projednavanym bodfim, ---

3)

4)

D

2)

1)

2)

3)

1) Piedseda je statutarnim organem druZstva.
2)

3)

4)

5} Predsedovi druZstva piislusi: -

a) fidit ¢innost druZstva a rozhodovat o viech zaleZitostech, které nejsou podle zikona
nebo podle téchto stanov v plisobnosti lenské schiize; ----
b) jednat za druZstvo navenek; -~rmmmmmmmmmmmmae-- -
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c¢) rozhodovat o pfijeti nebo vyloudeni ¢lena druZstva; -

d) zajit'ovat Fadné vedeni uCetnictvi, predkladat &lenské schnizi ke schvaleni ndetni
zdvérku a ndvrh na rozd&leni zisku nebo uhradu ztrity, na rozd&leni zisku a jinych
vlastnich zdrojli druzstva mezi Eleny a rozhodovat o daliich zaleZitostech na zaklads
povéfeni ¢lenskou schiizi; —

¢) pteddvat informace a doklady o hospodafeni druZstva &lenovi (Elenim), které vykonem
psobnosti kontrolni komise povéfi ¢lenska schiize, .

Cl. 46
Funkéni obdobi a vykon funkce .

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

Funkéni obdobi predsedy druZstva &ini pét let, -

Do organit druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva - fyzické osoby stardi 18 let,
kteti spliinji podminky téchto stanov a jinych pravnich ptedpisii; Pfedsedou druZstva miiZe
byt pouze osoba, kterd je svépravna, je bez(honni ve smyslu zdkona o Zivnostenském
podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jeZ je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zikona
0 Zivnostenském Podnikant, —mmmmmm e e
Funkce pfedsedy druZstva zanikd volbou nového piedsedy druzstva, ledaZe zrozhodnuti
¢lenskeé schize plyne néco jiného. -

Piedsedu druZstva miize pfed uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat, -—=mm--—
Predseda druzstva milZc zfinkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat ¢lenskd schiize, pfi¢emz projednani odstoupeni
z funkce musi byt uéinéno bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji viak na nebliZ&im zasedani
po doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce v8ak kondi nejpozdéji 3 mésice od
dorudeni tohoto ozndmeni druzstvu. Jestlize piedseda druZstva ozndmi své odstoupeni na
zasedani Clenské schiize, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésicli po takovém oznameni,
neschvali-li €lenska schlize na jeho Zadost jing okamZik zaniku funkce,
V piipadé odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukongeni jeho funkce zvoli nejblizi
Clenska schiize nového predsedn. Piedseda druZstva je povinen vykondvat svou plisobnost
s péCi fadného hospodafe, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti a
zachovavat ml¢enlivost o diivérnych informacich a skutenostech, jejichZ prozrazent tfetim
osobdm by mohlo druZstvu zpasobit kodu, dodrzovat zdkon a jiné pravni piedpisy, stanovy
a usneseni vyssich organl druZstva, pokud nejsou v rozporua s platnou pravni Gpravou. -—--—
Piedseda druzstva nesmi byt podnikatelem ani ¢lenem statutdrnich a dozordich organii
pravnickych osob se shodnym pfedmétem &innosti nebo osobou v obdobném postaveni,
ledaZe se jednd o spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Pro pfipad, Ze hrozi porufeni zakazu
konkurence je pfedseda druZstva povinen piedem informovat druZstvo o téchto
okolnostech. Pokud byla élenskd schize pfedsedou druZstva nebo kandiditem do této
funkce na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéna, mé se za to, Zc tento &len
organu ¢innost, které se zakaz tyka, nema zakazanu, pokud Elenskd schiize s touto &innosti
vyslovi souhlas. --------
Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkee, vnitinim pfedpise druZstva nebo
nerozhodne-li jinak ¢lenskd schilze, ma predseda druZstva narok na odménu ve vysi, v jaké
byla tato odmeéna poskytnuta ¢lenovi/élenim tohoto orgdnu v minulém G&etnim obdobi, s
navyienim o pfipadnou inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem, a nebyla-H vyse
odmény urfena, ve vy3i obvyklé pro ¢innost obdobnou ¢innosti, kterd je v rimei funkce pro
BD vykondvana, =——mm-memeem e e - e
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Cast VIL

Hospodaieni druzstva e

CL 47

Financovani ¢innosti druZstva e ——

DruZstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z Elenskych vkladi, pfijma ziskanych z bytového
hospodaieni, tj. z nijemného z druZstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostor, z
najemncho z ostatnich prostor v domé, z Uhrad za plnéni spojend s uZivanim bytd (nebytovych
prostor) v dome, z piispévkl vlastnikd jednotek na sprivu domu a pozemku, je-li druZstvo
spraveem domu a v domé nevznikla pravnickd osoba — spoleCenstvi viastnikd jednotek -

a z ostatni hospodatské ¢innosti, pfip. z jinych zdroji.

CL 48
Fondy druZstva ---

1}
2)

Druzstvo vytvari kromé zakladntho kapitalu viastni zdroje na financovani ¢innosti druZstva.
Tvorba apouZiti fondh se Fidi zdkonem a jinymi prévnimi pfedpisy, témito stanovami
a dal§imi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schiizi.

CL 49

1)
2)

2)

3)

————————————— Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢1 13 -

Zakladni Kapital --------eemmemm oo

Zakladni kapital druZstva tvof{ souhrn zakladnich a dal$ich &lenskych vkladd. —wmm--emmmmemmnr
Zakladni kapitél se eviduje podle jednotlivych &lentl. Dalsi ¢lenské vkiady se dale eviduji
podle bytl (nebytovych prostor) a k nim piisluSejicich pozemkd, jejichz porizeni nebo
technické zhodnoceni bylo z té€chto vkladll hrazeno. -—m--mmmmmm e e

CL 50

Fond dalsich ¢lenskych vkladii podle €l. 13, ktery je soudasti zdkladniho kapitalu, se tvoii
zpendézniho & nepenézniho plnéni lena na daldi élensky vklad nebo pievodem zdrojii
z dlouhodobé zalohy, je-li se &lenem, jehoZ vklad ma byt takto vytvoien, uzaviena smlouva
o pievzeti povinnosti k dalf§imu &lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZity na
technické zhodnoceni domu nebo k potizeni pozemku piislusejictho k domu, piip. jiného
dlouhodobého hmotného majetku. Fond se tvofi také pfevodem zdrojii z fondu dodateénych
dalsich ¢lenskych vklad®, zméni-li se dodatedny dalsi &lensky vklad na pofizovaci dalgi
¢lensky vklad podle €l. 13 odst. 3. - -—--

Fond se pouzivd na uhradu vydajii spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku piisluejiciho k domu, piip.
jiného dlouhodobého hmotného majetku (déle jen “investiéni vydaje”). Fond se pouZije
k thradé ztraty vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu. -----=mmmamamnam--
Fond se snizuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho piedpisu povinng
beztiplatné, pii platném pievodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejictho pozemku, je-li na Ghradu kupni ceny zapoditan nabyvateli dal$i ¢lensky
vklad, a dale pfi Ghradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dal§iho Elenského vkladu
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nebo jeho Casti Clenovi druzstva. ————==—mermecem e —

¢l 51

Fond druzstevni vystavby -

1)

2)

Fond druZstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych piispévkd na
druZstevni vystavbu, splatkami jistiny (ivéru na druZstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z dopliikového fondu druZstevni vystavby nebo z jinych fondd anebo z dlouhodobé zalohy
pfi thradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku piisludejiciho k domu,
neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o prevzet! povinnosti k dalfimu Elenskému vkladu
podle ¢l. 50 odst. 1. - e ——
Fond se pouZiva na Ghradu vydaji spojenych s druzstevni vystavbou a dalSich investidnich
vydajli. Fond se sniZuje pfi ptevodu bytu podle jiného pravniho pfedpisu, --

C1. 52

1)

2)

Dopliikovy fond druZstevni vystavby -----

Dopliikovy fond druZstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druZstevni vystavby ve
vy3i odpisti dlouhodobého hmeotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych
v domée v rdmei podnikani druzstva, jestliZe se tento majetek G¢etné odpisuje. -—----rmmem--
Fond se pouZiva na Uhradu investi¢nich vydaji pfi soudasném prevodu do fondu druZstevni
vystavby. Fond se dale snizuje pii pfevodu druZstevniho bytu {(druZstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho piedpisu v téch piipadech, kdy se nabyvatel s pfevodem
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) stavd soudasné spoluvlastnikem
nebytového prostoru, z jehoZ odpist byl fond tvofen. -

CL 53
Fond dedateénych dalSich €lenskych vklada podle €1, 14 -

1)
2)

1)
2)

Fond dalSich ¢lenskych vkladia podle &l. 14, ktery je soudasti zakladniho kapitalu, se tvoii
dal§imi ¢lenskymi vklady podle €1, 14.
Fond nebo jeho ¢4st se pouZiva na Ghradu ztrity a na pofizeni dlouhodobého hmotného a
dlouhodobého nehmotného majetku nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku. Fond
nebo jeho ast se pouZivd na thradu investicnich vydaji pii sougasném pievodu zdrojii do
fondu pofizovacich dalich ¢lenskych vkladi. ----—- - -

(1. 54

--------- Dlouhodoba ziloha na opravy a dedateéné investice (fond oprav) ---—---—-—-—-—

Dlouhodoba zaloha s¢ tvoii pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z ndjemncho.
Dlouhodoba zalcha se pouZiva na Ghradu oprav, adrzby, pifp. daldich provoznich nékladd
a na investiéni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.

Cl. 55
Vyporadani vysledku hospodafeni

1)
2)

Zisk nebo ztrata se kazdorotné vypoiada podle rozhodnuti Elenské schiize, ---rmemmmmmmeee
Ze zisku hradi druZstvo piednostné své povinnosti viiéi statu. Zisk po zdangni pouZije podle
rozhodnuti €lenské schiize k (thrad¢ ztraty z minulych let a k vytvoreni dlouhodobé zalohy
na opravy a dodateéné investice (pfidélu do fondu oprav). - -
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3) Zisk nelze rozdélit mezi Eleny. Ztratu hradi druzstvo podle rozhodnuti &lenské schiize:------

a) z nerozdélencho zisku z minulych let,
b} rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti ¢lenské schize (uhrazovaci povinnost

podle €1. 11 pism. 1) 1ze €lentim uloZit teprve po vySerpani uvedenych zdroji), -----------
¢} kombinaci vySe uvedenych zpuisobi.

Cast VIIL e -
Zru¥eni a likvidace e
ClL. 56
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal§ich diivodi stanovenych
zakonem. - ---
ClL 57
1) O zruSeni druZstva rozhoduje ¢lenskd schlize. —=mmmmmemm e mem e
2) Rozhodnuti &lenské schiize o zrudeni druzstva musi byt osvéddéeno vefejnou listinou, --------
3) Po zruSeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva prvni

4)
5)

1)

1)
2)

D

nastupce. - ---

Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. ——----—mmmmem
Zrusuje-li se druZstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem tidinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi flze, rozdéleni a zména privni formy. Podrobnosti upravuji jiné
LAV Prea IS Y, < e

ClL 58

Soud na navrh toho, kdo osvédei pravni zdjem, nebo 1 bez nivrhu zrudi druzstvo a nafidi

jeho likvidaci, jestliZe druZstvo:-=sm-m-mmmmmmmmememe e s ot e

a} vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zplsobem naruuje vefejny
poradek; - -—-

b) nespliiuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zikonem; -=--------

¢) nema déle neZ dva roky statutarni organ schopny usnaset s; ~=--mmmmememamuaue -

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij éel; -

e) nemiZe vykonavat svou Cinnost pro nepiekonatelné rozpory mezi Cleny; ---—mmm-mmmmmemeunz

f) poruduje zdvainym zplsobem ustanoveni jiného privniho pfedpisu o hospodafeni se
svym majetkem; ---- . -

g) provozuje &innost, kterd je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou Sinnost, ktera
miiZe ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druZstva.

h) V piipadg, Ze soud rozhodl o zrudeni druZstva, jmenuje likvidatora, -—

Cl. 59

Dnem, kdy je druZstvo zruseno, vstupuje do likvidace, ------- --- -
Pii likvidaci druZzstva se postupuje podle zakona a jinych pravoich pfedpis ———--e-ue-mx

Cl. 60

Dokud nejsou uspokojena prava viech véfiteld, ktefi v&as prihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim ziistatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.----a-esemeu—-



2)
3)

4)
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Koneénou zpravu o priab&hu likvidace, navrh na pouziti likvidaniho zlstatku a udetni
zavérku, které je povinen zpracovat, ptedlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schiizi. —-—mw---
Podil ¢lena na likvidadnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k &lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich. e e

Nelze-li prava viech ¢lenh uspokojit zcela, uspokojf se pomémé. Pokud po uspokojeni prav
viech &lenti ohledné podilu pa likvidatnim zOstatku zbstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho zlstatku, rozd&li se mezi ¢leny rovnym dilem, ------=-=mrmeacmeaee-n.

Cast IX.

Spolecna ustanoveni ------ —_

1y
2)

¢1. 61

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych Elenii druZstva nebo jednotlivych
organil druzstva, se oznamuji témto ¢lentim nebo organiim. e
O podnétech &lent k rozhodnutim a &innosti organt druzstva rozhoduji organy druZstva
nejdéle do Sedesdti dnd od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje piislu$ny orgéin
druzstva €lena pisemné. e e e e

ClL 62
Doruéovani —im

D

2)

3)

4)

Druzstvo dorucuje svym Clenim pisemnosti zpravidla po$tou nebo jinym vhodnym
zplGsobem, napf. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, ato na
adresu uvedenou v seznamu &lend. e e
Doruceni pisemnosti doporufenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech urdenych zdkonem, t€mito stanovami &i jinym vnitrodruZstevnim piedpisem, ---
Povinnost druzstva dorudit pisemnost doporufenym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doru¢i, nebo jakmile ji vrati druzstvu zposledni znamé adresy Elena jako
nevyzvednutou nebo nedorufitelnou. Tato povinnost je splnéna itchdy, jakmile je
pisemnost dorucena ¢lenem organu druzstva a &len jeji pfevzeti pisemné potvrdi, ———-—rra---
Povinnost druZstva doruéit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna; «--- e

a) pii doruCovani pisemnosti ¢lenem orgdnu druZstva, jakmile €len jeji prevzeti pisemng
potvrdi; e e e et e ---

b) pfi dorudovani postou, jakmile pofta pisemnost do vlastnich rukou dorudi. Uginky
doru¢eni nastanou 1tehdy, jestlize poSta pisemnost wvriti druZstvu jako
nevyzvednutou nebo nedorufitelnou, nebo jestlize Elen pfijeti pisemnosti zmafil &i
odmitl.

Pirechodnd a zavéreénd usStanoveni - —memremmem e

1)

2)

CL 63

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druZstvem a jeho &leny, jakoZ i mezi jeho &leny navzijem, pied nabytim platnosti
téchto stanov, Vznik té€chto pravnich vztahil, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se viak posuzuji podle dosavadnich stanov,
Funkéni obdobi Elentl orgini druZstva, jimz vznikla funkce pfed G¢innosti t&chto stanov a
ke dni Géinnosti téchto stanov trvd, skondi po uplynuti doby stanovené dosavadnimi
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pravnimi piedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi predpisy druZstva. -—
3) O Zidostech aodvoldni ¢leni, onich? pfed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo
s konegnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro &leny

vyhodngjsi. — —
Cl. 64
Tyto stanovy schvalila ¢lenska schiize dne 25.11.2021 a nabyvaji (¢innosti dnem 25.11.2021.--
IV.

Na ziklad€ shora uvedenych skutecnosti, které se udaly na shora uvedeném misté a v dase za

mé nepfetrzité pfitomnosti. S

R osveédéuji,-

Ze Clenskd schiize druiZstva, jehoZ obchodni firma zai: Stavebni a nijemni druZstve
Hodkovice, bytové druzstvo se sidlem Hodkovice nad Mohelkou, Ndmésti T.G.Masaryka
1, PSC 46342, IC 254 84 796, splnila pFedepsand jednani a formality, ke kterym je
pravnick4 osoba povinna k prijeti shora uvedeného rozhodnuti,

¢ Clenska schiize byla svoldna pozvankou, kierd byla ve Ihité stanovené &l. 25 odst. 3
stanov zaslana Elenim druZstva na adresu uvedenou v seznamu ¢lentl a soucasng byla
uvefejnéna na internetovych strankach druZstva www.stanadhodkovice.c2/. Pozvanka
byla uvefejnéna na internetovych strankach druzstva i v den kondni &lenské schiize, coZ
jsem provéfila nahlédnutim na tyto stranky pied zahdjenim élenské schiize. Pozvanka
obsahovala naleZitosti Stanovene ZakONerm . ~==rrmmmmmmm s st o oo

¢ Clenskd schiize byla usnd$enischopnd, byla pfitomna nadpoloviéni vétSina viech &lend
druzstva (32, slovy: tficet dva ze 44, slovy: Ctyficeti &tyf), coZ jsem zjistila z listiny
ptitomnych, seznamu ¢lenti druZstva, plnych moci a &lanku 25 odst, 4 stanov druZstva
ze dne 17.6.2014, - e

o {lenskd schize piijala rozhodnuti, kterd patii do jeji piisobnosti, a to dle zakona a
Elanku 24 odst. 2. pism. a) stanov druzstva ze dne 17.6.2014, -—-

* obsah shora uvedeného rozhodnuti, kterd ¢lenskd schize pfijala, je dle mého nazoru
v souladu se zakonem a stanovami druZstva ze dne 17.6.2014.

O tom byl tento notaisky zipis sepsan, pfedsedajicim pfeéten, po pfeéteni jim byl schvalen a

podepsan. — — -

JUDr. Marcela Fianova, notaika v Liberci - 1-
L.S.
Antonin Samek v.r.
JUDr. Marcela Fianova v.r,
notaflka



Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje s
notarskym zapisem, - = == == == o e i m e
Stejnopis byl vyhotoven dne 01. 12, 2021 = = = - = m o e mmm e e
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